SKONSOLIDOWANY POLROCZNY RAPORT
GRUPY KAPITALOWEJ WITTCHEN S.A.
ZA | POLROCZE 2021 ROKU




Skonsolidowany Pdtroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pdirocze 2021 roku
Srodroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowany Pétroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. zawiera:

1. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Wittchen S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 wraz z wybranymi
skonsolidowanymi danymi finansowymi 3

2. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Wittchen S.A. za okres
od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 wraz z wybranymi jednostkowymi danymi
finansowymi 32

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Wittchen S.A.
za | potrocze 2021 roku 59
4. Oswiadczenie Zarzadu Wittchen S.A. 74



WITTCHEN

SRODROCZNE SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITALOWEJ WITTCHEN S.A.
ZA 1 POLROCZE 2021 ROKU

WRAZ Z WYBRANYMI

SKONSOLIDOWANYMI DANYMI FINANSOWYMI

str. 3



Skonsolidowany Pdtroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pdirocze 2021 roku
Srodroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitalowej Wittchen

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Wybrane skonsolidowane dane finansowe 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
w tys. zt w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 91 792 77472 20 187 17 444
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7441 (3152) 1636 (710)
Zysk (strata) brutto 8 607 (4 881) 1893 (1 099)
Zysk (strata) netto 6 891 (3 966) 1515 (893)
E;ze?g::);\}\:]ye?ieniezne netto z dziatalnosci 4813 1948 1058 439
Eﬁgg{x%np;?niezne netto z dziatalnosci 1124 (3 506) 247 (789)
Er:zerz]zglvv\\gjplenezne netto z dziatalnosci (131) 3966 (29) 893
Przeptywy pieniezne netto, razem 5 806 2408 1277 542
Sredniowazona liczba akcji w okresie (szt.) 18 223 001 18 186 836 18 223 001 18 186 836
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg w (zZ/EUR) 0,38 (0,22) 0,08 (0,05)
Wyptacona dywidenda na jedng akcje (w . ) ) )
Z/EUR)
. ) 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
w tys. zt w tys. EUR

Aktywa razem 286 261 276 619 63 321 59 942
Zobowigzania dtugoterminowe 64 376 43 435 14 240 9412
Zobowigzania krotkoterminowe 51415 69 770 11373 15119
Kapitat wtasny 170 470 163 414 37 708 35411
Kapitat zaktadowy 3645 3645 806 790
Liczba akcji (szt.) 18 223 001 18 223 001 18 223 001 18 223 001
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZ{/EUR) 9,35 8,97 2,07 1,94
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Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw

Noty 01.01.-30.06.2021  01.01.-30.06.2020
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 17,18 91 792 77472
Koszt wtasny sprzedazy 17,18 (34 379) (31 661)
Zysk brutto ze sprzedazy 57 413 45 811
Koszty sprzedazy 19 (46 293) (45 147)
Koszty ogolnego zarzadu 19 (4 999) (5871)
Pozostate przychody operacyjne 20 3993 5133
Pozostate koszty operacyjne 20 (2673) (3078)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 7 441 (3152)
Przychody finansowe 21 2141 114
Koszty finansowe 21 (975) (1 843)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 607 (4 881)
Podatek dochodowy 4 (1 716) 915
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 6 891 (3 966)
Inne catkowite dochody
Réznice kursowe w przeliczenia jednostek 5 (55)
zagranicznych
Inne catkowite dochody 5 (55)
Catkowite dochody ogotem 6 896 (4 021)
Zys:k (_stratg) n_etto_przypadajace akcjonariuszom 6 891 (3 966)
spotki dominujacej
Call_(owng dochodyrpr;ypad_ajqpe _ 6 896 (4 021)
akcjonariuszom spotki dominujacej
Zysk (strata) na jedng akcje 22 0,38 (0,22)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje 22 0,38 (0,22)

str. 6



Skonsolidowany Pdtroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pdirocze 2021 roku
Srodroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA Noty 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 2 74 657 79 859 77 585
Warto$¢ firmy 1 17 113 17 113 17 113
Pozostate wartosci niematerialne 1 10717 11162 11 419
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 14 53 329 47 688 52 942
Nieruchomosci inwestycyjne 3 - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 244 253 -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 4 1928 2063 1 000
Aktywa trwale razem 157 988 158 138 160 059
Aktywa obrotowe

Zapasy 5 91 027 81 457 82 874
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6 23902 29 829 23082
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 911 817 837
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 8 336 87 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 12 097 6 291 5895
Aktywa obrotowe razem 128 273 118 481 112 688
Aktywa razem 286 261 276 619 272 747
PASYWA 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kapitat wiasny 10

Kapitat zaktadowy 3645 3645 3645
Pozostaly kapitat zapasowy 181 680 173 344 141 409
Kapitat rezerwowy 2 860 2700 2822
Inne catkowite dochody (189) (194) (45)
Zyski / straty netto 6 891 13 268 (3 966)
Zyski / straty z lat ubiegtych (24 417) (29 349) 2 586
::g;lt(?idv(\)lt:is:l}(j:;:jynalezny akcjonariuszom 170 470 163 414 146 451
Kapitat wtasny razem 170 470 163 414 146 451
Zobowiazania diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 14 43 837 37 802 37 945
Pozostate zobowigzania finansowe 7,13 14 987 - 19 335
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 4 - - 46
Rezerwy dtugoterminowe 12 112 112 112
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16 5440 5521 5601
Zobowigzania diugoterminowe razem 64 376 43 435 63 039
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7,15 28 959 36 865 32076
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 14 18 252 17 746 20 244
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 7,13 2000 10 109 7 462
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 423 3362 1348
Rezerwy krotkoterminowe 12 1537 1444 1855
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16 244 244 272
Zobowigzania krétkoterminowe razem 51415 69 770 63 257
Pasywa razem 286 261 276 619 272 747
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Zysk (strata)

Inne

Kapitat wlasny przynalezny

1.01.-30.06.2021 za}f(?ap(;?va zali(paar')sltt)?/:y relz(:rF\)AI/toa\jvy net_to zlat ﬁgf’tlé Siﬁtsaa catkowite akcjonarit_lszpm §p6lki wiagr?;"::;em
ubiegtych dochody dominujacej
Stan na 1.01.2021 3645 173 344 2700 (16 081) - (194) 163 414 163 414
Wynik okresu - - - - 6 891 - 6 891 6 891
Emisja akcji - - - - - - - -
Emisja i wycena warrantow - - 160 - - - 160 160
Podziat zysku - 8 336 - (8 336) - - - -
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Ro6znice kursowe z przeliczenia - - - - - 5 5 5
Stan na 30.06.2021 3645 181 680 2 860 (24 417) 6 891 (189) 170 470 170 470
. . . Zysk (strata Inne Kapitat wlasny przynalezn .
2020 Kapitat Kapitat Kapita zettc() z lat : Zysk (strata) catkowite apkcjonariusyzgm);pélki g Kapitat
zakladowy zapasowy rezerwowy - netto okresu PR wilasny razem
ubiegtych dochody dominujacej
Stan na 1.01.2020 3636 141 409 2244 2586 - 10 149 885 149 885
Emisja akcji 9 - - - - - 9 9
Podziat zysku - 31935 - (31 935) - - - -
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Wynik okresu - - - - 13 268 - 13 268 13 268
Zyskil (straty) aktuarialne - - - - - 29 29 29
Emisja i wycena warrantéw - - 456 - - - 456 456
Roznice kursowe z przeliczenia - - - - - (233) (233) (233)
Stan na 31.12.2020 3645 173 344 2700 (29 447) 13 268 (194) 163 414 163 414
. . . Zysk (strata Inne Kapitat wlasny przynalezn .
1.01.-30.06.2020 Kapitat Kapitat Kapitat %/ettc() zlat ) Zysk (strata) catkowite gkcjonariusyzgm );péiki Y Kapitat
zakladowy zapasowy rezerwowy - netto okresu T wilasny razem
ubiegtych dochody dominujacej
Stan na 1.01.2020 3636 141 409 2244 1995 - 10 149 855 149 885
Wynik okresu - - - - (3 966) - (3 966) (3 966)
Emisja akcji 9 - - - - - 9 9
Emisja i wycena warrantéw - - 578 - - - 578 578
Podziat zysku - - - (13 263) - - - -
Wyptata dywidendy - - - (18 179) - - - -
Réznice kursowe z przeliczenia - - - - - (55) (55) (55)
Stan na 30.06.2020 3645 141 409 2822 (29 447) (3 966) (45) 146 451 146 451
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 607 (4 881)
Korekty razem (3794) 6 829
Amortyzacja 12 924 13 966
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (1 463) 2052
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 975 1175
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j (249) (2 638)
Zmiana stanu rezerw 93 93
Zmiana stanu zapasow (9 570) (15 761)
Zmiana stanu naleznosci 5927 10 403
Zmiana stanu zobowlazgn z tytutu dostaw i ustug oraz (7 905) (2 249)
pozostatych zobowigzan

Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (166) 274
Podatek dochodowy zaptacony (4 520) (1 064)
Inne korekty 160 578
Przeplyvyy pieniezne netto z dziatlalnosci 4813 1948
operacyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej

Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywow trwatych 1613 5508
Nabycie wartosci nllematerlalnych i prawnych oraz (489) (9 014)
rzeczowych aktywow trwatych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 1124 (3 506)
inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

finansowej

Wplywy netto z emisji akcji - 9
Otrzymane kredyty, pozyczki i faktoring 6878 11776
Wyptacone dywidendy - -
]Ic?%atnosm zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (6 888) (7 617)
inansowego

Odsetki zaptacone (121) (202)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (131) 3966
Przeptywy pieniezne netto razem 5 806 2408
Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 291 3487
Srodki pieniezne na koniec okresu 12 097 5895
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1. Wprowadzenie

1.1 Opis organizacji Grupy
Nazwa Jednostki Dominujgcej: WITTCHEN S.A.
Siedziba: Palmiry, ul. Gdanska 60, 05-152 Czosnow.

Spotka Wittchen S.A. (,Spotka”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”) jest jednostkg dominujgcg Grupy
Kapitatowej Wittchen (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”). Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia
Wittchen sp. z o0.0., na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki
Wittchen sp. z 0.0. z dnia 23 lutego 2010 roku. Spotka Akcyjna zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla miasta st. Warszawy Wydziat XIV Gospodarczy dnia 31 marca 2010
roku pod numerem KRS 0000352760.

Spotka posiada nr statystyczny REGON 011664266 oraz nr identyfikacyjny NIP 951-10-22-154.

Akcje Spotki sg notowane od 9 listopada 2015 roku na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie, gdzie sg klasyfikowane w sektorze: odziez i kosmetyki — odziez i obuwie.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki i jej Grupy Kapitatowej jest sprzedaz detaliczna i
hurtowa luksusowych dodatkow skérzanych oraz odziezy skérzanej, obuwia skérzanego oraz bagazu.

1.2 Podmioty wchodzace w sklad Grupy Kapitatowej

Na dzien 30 czerwca 2021 roku w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity nastepujgce spoétki konsolidowane
metoda petng w ktérych Emitent posiada bezposrednio i posrednio 100% udziatow:

Nazwa Spotki Siedziba
Wittchen Premium sp. z 0.0. Kietpin, Polska
Wittchen Travel sp. z 0.0. Palmiry, Polska
Wittchen GmbH Berlin, Niemcy
Wittchen S.R.O. Praga, Czechy
Wittchen Hungary Kift Budapeszt, Wegry

2. Podstawa sporzadzenia oraz zastosowane standardy rachunkowosci

2.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Wittchen obejmuje
okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34
Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informaciji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, sporzgdzonym zgodnie z MSSF.
Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tgcznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za 2020 rok.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe i Emitenta w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.
Biorgc pod uwage poziom osigganych przez Grupe przychoddéw i wynikéw, jak rowniez biezgcy poziom
zadtuzenia oraz dostepne finansowanie, pomimo wystepowania ograniczen zwigzanych z epidemig
koronawirusa, w opinii Zarzgdu Emitenta na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Emitenta i jego Grupe.
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Walutg funkcjonalng Spoétki oraz walutg prezentacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zioty polski. Dane w sprawozdaniu finansowym
zostaly zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na walute EUR w
nastepujgcy sposob: (a) pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej
wymiany obowigzujgcym w dniu na ktory prezentowane sg dane, tj. po srednim kursie NBP, (b) pozycje
sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng kurséw srednich NBP na koniec kazdego miesigca.

Kursy przeliczeniowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Pozycje bilansowe: kurs EURO 4,5208 4,6148 4,4660
Pozycje rachunku zyskow i strat: kurs EURO 4,5472 4,4742 4,4413

2.2 Zasady rachunkowosci
2.2.1 Standardy obowigzujace po raz pierwszy w sprawozdaniu za 2020 rok
Poczgwszy od 1 stycznia 2021 roku weszty w zycie nastepujgce nowe standardy i interpretacje:

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16: ,Reforma wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych — Faza 2”

e Zmiany do MSSF 4: ,Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Zastosowanie wyzej wymienionych standardow i interpretacji nie miato istothego wptywu na pozycje
prezentowane w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2.2.2 Standardy i interpretacje, ktore nie sg jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska
e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 30 stycznia
2014 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie. Komisja Europejska podjeta decyzje o niezatwierdzaniu omawianego przejSciowego standardu
w oczekiwaniu na standard wiasciwy.

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Ujmowanie transakcji sprzedazy lub wniesienia aktywoéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 11 wrzesnia
2014 roku, przy czym prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty odiozone
bezterminowo przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, w tym Zmiany do MSSF 17

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci 18 maja
2017 roku, natomiast Zmiany do MSSF 17 opublikowane zostalty 25 czerwca 2020 roku. Majg
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pozniej.

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Podziat zobowigzan na
krotkoterminowe i dlugoterminowe oraz Podziat zobowigzan na krétkoterminowe
i dlugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie

Zmiany zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
odpowiednio 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 i majg zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2 Ujawnianie informacji dotyczgcych zasad
(polityki) rachunkowosci
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Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 lutego
2021 roku i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023
roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 8 Definicja wartosci szacunkowych

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 lutego
2021 roku i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023
roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 12 Podatek odroczony dotyczgcy aktywdw i zobowigzan wynikajgcych z
pojedynczej transakciji

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 7 maja 2021
roku i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub
po tej dacie.

Grupa zamierza zastosowac powyzsze standardy po ich zatwierdzeniu przez Unie Europejska.

Grupa jest w trakcie analizy wplywu wyzej wymienionych zmian na $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2.3 Zmiana prezentacji danych poréwnywalnych

Grupa nie dokonywata zmiany prezentacji danych poréwnywalnych.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity réwniez istotne zmiany wielkosci szacunkowych oraz korekty
btedéw.
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3. Dane uzupetniajgce do skonsolidowanych informacji finansowych

NOTA 1 Wartosci niematerialne

30.06.2021 V\If?rr;]ojé tofvr;?g\l/ve orIJ( roLg;:rrrlltg\?v,ania ni;l:_aklifa):)(’:zn:ng Razem
omputerowe wartosci niematerialne
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2021 26 327 2 600 20 363 - 49 290
Zwiekszenia - - 368 - 368
Stan na 30.06.2021 26 327 2 600 20 730 - 49 658
Umorzenie
Stan na 01.01.2021 9214 - 11 801 - 21015
Zwigkszenia - - 813 - 813
Stan na 30.06.2021 9214 - 12 614 - 21 828
Wartos¢ netto 17 113 2 600 8117 - 27 830
31.12.2020 V\Iﬁarr;oysc tovzvr;?lg\llve oproL;:;((:)Jvev'ania ni:zaaklita)?izzn:ne Razem
komputerowe wartosci niematerialne
Wartos¢ brutto
Stan na 1.01.2020 26 327 2 600 19 325 - 46 252
Zwiekszenia - - 1071 - 1071
Zmniejszenia - - (33) - (33)
Stan na 31.12.2020 26 327 2 600 20 363 - 49 290
Umorzenie
Stan na 1.01.2020 9214 - 10 180 - 19 394
Zwigkszenia - - 1651 - 1651
Zmniejszenia - - (30) - (30)
Stan na 31.12.2020 9214 - 11 801 - 21 015
Wartos¢ netto 17 113 2 600 8 562 - 28 275
2z . Licencje, Naktady na
30.06.2020 V\Iﬁarr:noysc to&vr;?g\l/ve oprogram cfwania nit’ez.akf)ﬁ)c(:zom'e Razem
komputerowe wartosci niematerialne
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2020 26 327 2 600 19325 - 48 252
Zwigkszenia - - 501 - 501
Stan na 30.06.2020 26 327 2 600 19 826 - 48 753
Umorzenie
Stan na 01.01.2020 9214 - 10 180 - 19 394
Zwiekszenia - - 827 - 827
Stan na 30.06.2020 9214 - 11 007 - 20 221
Wartos¢ netto 17 113 2 600 8 819 - 28 532

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg warto$¢ firmy, znaki towarowe, know-how i
oprogramowanie komputerowe (tgcznie ze zwigzanymi z tym oprogramowaniem licencjami). Wartosci
niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania, prezentowane sg w
pozycji ,naklady na niezakonczone wartosci niematerialne”.
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NOTA 2 Rzeczowe aktywa trwate

30.06.2021 Grunty B;ti)érlllt()l/ : xi;é)zlgzlla trasnrs;:ri tu Inne vvs BJr(_jvgav‘\ti_ee Razem
i zaliczki
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2021 10 815 75 930 10 783 5381 21185 229 124 323
Zwigkszenia - 21 29 - 117 75 242
Zmniejszenia, w tym
przekazanie do uzyt. (1 385) (158) - (825) (20) (121) (2 499)
Wykup z leasingu - - - - - - -
Stan na 30.06.2021 9 430 75793 10812 4 556 21292 183 122 066
Umorzenie
Stan na 01.01.2021 - 19743 7259 3886 13576 - 44 464
Zwiekszenia - 1601 445 252 1412 - 3710
Zmniejszenia - (39) - (721) 5) - (765)
Wykup z leasingu - - - - - - -
Stan na 30.06.2021 - 21 305 7704 3417 14 983 - 47 409
Wartos¢ netto 9 430 54 488 3108 1139 6 309 183 74 657
31.12.2020 Gruny  Budmki Masznyi o Srodki oy bigowe  Razem
i zaliczki
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2020 9 667 59 710 11 447 3823 20 846 1188 106 681
Zwiekszenia 1148 17 400 158 949 1460 18 775 39 890
522@?2‘3?;%&?33 - (1 180) (822) (163) (1121)  (19734) (23 020)
Wykup z leasingu - - - 772 - - 722
Stan na 31.12.2020 10 815 75 930 10 783 5381 21185 229 124 323
Umorzenie
Stan na 01.01.2020 - 17 828 7082 2822 11 684 - 39416
Zwiekszenia - 2987 913 731 2972 - 7 603
Zmniejszenia - (1072) (736) (156) (1 080) - (3 044)
Wykup z leasingu - - - 489 - - 489
Stan na 31.12.2020 - 19 743 7 259 3 886 13576 - 44 464
Warto$¢ netto 10 815 56 187 3524 1495 7 609 229 79 859
30.06.2020 Grunty B(;nggllt(; : x;‘;ézgzlla trasnr:;c')(ri tu Inne WS Bjavgsv'?e Razem
i zaliczki
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2020 9 667 59 710 11 447 3823 20 846 1188 106 681
Zwigkszenia - 993 30 - 184 12 917 14 124
Zmniejszenia, w tym
przekazanie do uzyt. - (21) (102) - (304) (149) (576)
Wykup z leasingu - - - 772 - - 772
Stan na 30.06.2020 9 667 60 682 11 375 4 595 20 726 13 956 121 001
Umorzenie
Stan na 01.01.2020 - 17 828 7082 2822 11 684 - 39416
Zwigkszenia - 1475 458 363 1533 - 3829
Zmniejszenia - 2) (23) - (293) - (318)
Wykup z leasingu - - - 489 - - 489
Stan na 30.06.2020 - 19 301 7517 3674 12 924 - 43 416
Wartos¢ netto 9 667 41 381 3858 921 7802 13 956 77 585
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Dominujgcg pozycja w strukturze rzeczowych aktywéw trwatych stanowity na dzien bilansowy budynki i
budowle. W zakresie tej pozycji gidbwng jej warto$¢ tworzg naktady w wynajmowanych obiektach
handlowych oraz budynek biurowo-magazynowy w Palmirach.

NOTA 3 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Wartos¢ brutto

Stan na 1 stycznia - 6 037 6 037
Zmniejszenie (sprzedaz) - (6 037) (6 037)
Stan na bilans zamkniecia - - -
Umorzenie

Stan na 1 stycznia - 3 206 3206
Zwigkszenia - 70 70
Zmniejszenia - (3276) (3 276)

Stan na bilans zamkniecia - - -

Stan na bilans zamkniecia - wartos¢ netto - - -

Do nieruchomosci inwestycyjnych Grupa zaklasyfikowata budynek biurowy wraz z gruntem w Kietpinie,
ktéry jest wynajmowany innym podmiotom. W czerwcu 2020 roku, w zwigzku z niepewnoscig zwigzang
z rozwojem sytuacji spowodowanej epidemig koronawirusa, Grupa dokonata sprzedazy wyzej
wymienionej nieruchomosci inwestycyjnej za kwote 5.400 tys. zt netto do spdtki Wittchen Real Estate
sp. z 0.0. (spotka spoza grupy kapitatowej, powigzana poprzez osobe Pani Moniki Wittchen, Pana
Jedrzeja Wittchen oraz spétki Gold Town Inv. Ltd).

NOTA 4 Podatek biezacy i odroczony

Struktura podatku dochodowego 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Podatek biezacy (1 581) -
Korekta lat ubiegtych - -
Podatek odroczony (135) 915
Podatek dochodowy razem: (1716) 915
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Stan na poczatek okresu 2 063 754 754
fZ_Wu.f;kszenla - uznanie wyniku (135) 1309 246
inansowego

Zmniejszenia - obcigzenie wyniku ) ) )
finansowego

Stan na koniec okresu 1928 2063 1000
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Stan na poczatek okresu - 715 715
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku ) ) )
finansowego

fZ_mnlejszenla - uznanie wyniku _ (715) (669)
inansowego

Stan na koniec okresu - - 46
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NOTA 5 Zapasy

Zapasy 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Towary 92 907 83 247 84 994
Odpis aktualizujgcy zapasy (1 880) (1790) (2 120)
Razem zapasy 91 027 81 457 82 874

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa przeprowadzita analize stanu towaréw jak rowniez ich
wiekowania i rotacji, w rezultacie ktorej zwiekszyta wysokos¢ odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséw
do kwoty 1.880 tys. zt czyli 0 90 tys. zh.

NOTA 6 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate

naleznosci 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane 27 223 170
Inne naleznosci krotkoterminowe - jednostki powigzane 62 62 62
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 9921 13 885 6 799
SSC:E;;S aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i (1770) (1 445) 2 117)
Naleznosci z tytutu zaliczek na towary 15 459 16 878 17 550
Naleznosci z tytutu podatkéw 1 1 304
Inne naleznosci krotkoterminowe 2201 991 755
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ inne naleznosci (1 999) (766) (441)
Razem 23902 29 829 23082

Zmiany odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
prezentuje ponizsza tabela.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Stan na poczatek okresu 2211 896 896
Zwiekszenia 1558 2018 1662
Spisanie przedawnionych i niesciggalnych wierzytelnosci - (667) -
Zmniejszenia - (36) -
Stan na koniec okresu 3769 2211 2 558

Odpisy aktualizujgce uwzgledniajg réwniez analize oczekiwanych strat kredytowych.

NOTA 7 Instrumenty finansowe

Warto$¢ godziwa definiowana jest jako kwota, za jakg na warunkach rynkowych dany skfadnik aktywéw
mogtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie wykonane, pomiedzy dobrze poinformowanymi,
zainteresowanymi i niepowigzanymi stronami. W przypadku instrumentéw finansowych, dla ktérych
istnieje aktywny rynek, ich wartos¢ godziwg ustala sie na podstawie parametrow pochodzgcych
z aktywnego rynku (ceny sprzedazy i zakupu). W przypadku instrumentéw finansowych, dla
ktérych nie istnieje aktywny rynek, warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie technik wyceny, w
tym szacunkow Zarzadu.

Warto$¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Warto$¢ bilansowa
nalezno$ci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwe;.

Wartos¢ aktywow finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:
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Aktywa finansowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
1. Aktywa finansowe wyceniane wedtug 20 539 19 242 11 123
zamortyzowanego kosztu, w tym:

- naleznoé'ci z tﬁ. dostaw i ustug . 8 442 12 951 5228
krotkoterminowe i pozostate naleznosci

- $rodki pieniezne w kasie i na 12 097 6 291 5895
rachunkach

2. Aktywa finansowe wyceniane w 336 87 i

wartosci godziwej przez wynik finansowy

Grupa w trakcie roku zawierata kontrakty terminowe forward na zakup waluty USD.

Spotka zaréwno w roku 2020, jak réwniez w | pétroczu 2021 zawierata kontrakty terminowe forward na
zakup waluty USD.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spétka posiadata aktywne kontrakty terminowe forward na zakup
waluty. Wartos¢ nominalna kontraktéw na 30 czerwca 2021 roku wynosita 2.500 tys. USD i terminach
realizacji nie przekraczajgcych 180 dni. Wartos¢ godziwa tych instrumentéw finansowych wyniosta 336
tys. zt. i zostata zaprezentowana jako pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka posiadata aktywne kontrakty terminowe forward na zakup waluty
o wartosci nominalnej wynoszgcej 2.000 tys. USD i terminach realizacji nie przekraczajgcych 180 dni.
Warto$¢ godziwa tych instrumentow finansowych wyniosta 87 tys. zl. i zostata zaprezentowana jako
pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe.

Na dzien 30 czerwca 2020 Spoétka nie posiadata aktywnych kontraktéw tego typu, wiec warto$¢ godziwa
tych instrumentow finansowych na dzien bilansowy wyniosta zero.

Warto$¢ godziwa zobowigzan finansowych nie rozni sie istotnie od ich warto$ci ksiegowe;.

Warto$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do
nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:

Zobowigzania finansowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Zobowigzania finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu:

1. Kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 16 987 10 109 19 335
- czes$¢ krotkoterminowa 2000 10 109 -
- cze$¢ diugoterminowa 14 987 - 19 335

2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

. ; 24 367 36 865 26 279
oraz pozostate zobowigzania
3. Leasing, w tym: 62 089 55 548 58 189
- cze$¢ krotkoterminowa 18 252 17 746 20 244
- cze$¢ diugoterminowa 43 837 37 802 37 945
4. Faktoring - - 7 462

Zobowigzania finansowe wyceniane
wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy:
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NOTA 8 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Srodki pienigzne PLN 1 366 2488 1800
Srodki pieniezne EUR 2041 501 1878
Srodki pienigzne USD 4 691 676 1370
Srodki pieniezne HKD 1 1 1
Srodki pieniezne GBP 7 9 8
Srodki pieniezne CNY 5 5 5
Srodki pienigzne RUB 209 416 288
Srodki pienigzne CZK 3702 2157 545
Srodki pienigzne HUF 75 38 -
12 097 6 291 5895
NOTA 9 Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Koszy eksploatacyjne lokali 465 354 391
Ubezpieczenia 47 156 69
Koszty opakowan 30 21 48
Pozostate koszty 369 254 329
Opfata za odrolnienie gruntow 244 285 -
Razem, z czego 1155 1070 837
Dtugoterminowe 318 253 -
Kroétkoterminowe 837 817 837

NOTA 10 Kapitat wlasny

Grupa zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolno$ci

do kontynuowania dziatalnosci z

uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowac zwrot dla akcjonariuszy

oraz przynosic korzysci pozostatym potencjalnym beneficjentom.

Kapitat wiasny

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kapitat zaktadowy 3645 3 645 3645
Pozostate kapitaty 181 680 173 344 141 409
Kapitat rezerwowy 2 860 2700 2822
Inne catkowite dochody (189) (194) (45)
Zyski / straty z lat ubiegtych (24 417) (29 349) 2586
Zyski / straty netto 6 891 13 268 (3 966)
Razem 170 470 163 414 146 451
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Kapitat zakladowy
Struktura wiascicielska kapitatu zaktadowego na dzien 30 czerwca 2021 roku przedstawiata sie
nastepujgco:

Liczba Wartos¢ nominalna Udzial w

30.06.2021 akcjilgtos6w (szt.) akgj kapitale
podstawowym
Jedrzej i Monika Wittchen* 13 791 846 2 758 75,68%
posrednio poprzez Gold Town 13 124 046 2625 72,02%
bezposrednio Jedrzej Wittchen 36 826 7 0,20%
bezposrednio Monika Wittchen 630 974 126 3,46%
Pozostali 4 431 155 887 24,32%
Razem 18 223 001 3645 100,00%

* Pan Jedrzej Wittchen posiada 90% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd. natomiast Pani Monika Wittchen posiada 10% akcji spotki
Gold Town Inv. Ltd.

Struktura wtascicielska kapitatu zaktadowego na dzien 31 grudnia 2020 roku i 30 czerwca 2020 roku
przedstawiata sie nastepujgco:

. x . zial w
31.12.2020 i 30.06.2020 _ Liczba Wartos¢ nominaina LI:gpi?ale
akcji/gtosow (szt) akcji

podstawowym
Jedrzej i Monika Wittchen* 13 791 846 2758 75,68%
posrednio poprzez Gold Town 13 124 046 2625 72,02%
bezposrednio Jedrzej Wittchen 36 826 7 0,20%
bezposrednio Monika Wittchen 630 974 126 3,46%
Pozostali 4431 155 887 24,32%
Razem 18 223 001 3 645 100,00%

* Pan Jedrzej Wittchen posiada 90% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd. natomiast Pani Monika Wittchen posiada 10% akcji spotki
Gold Town Inv. Ltd.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 30 czerwca 2021 wynosi 3.644.600,20 zt (stownie ztotych: trzy miliony
sze$Cset czterdziesci cztery tysigce szes$céset ztotych, 20/100 groszy) i dzieli sie na 18.223.001 (stownie:
osiemnascie miliondw dwiescie dwadziescia trzy tysigce i jeden) akcje o warto$ci nominalnej 0,20 zt
(dwadziescia groszy) kazda, na co skfada sie: (i)16.500.000 akciji serii A; (ii) 1.600.000 akcji serii B; (iii)
78.772 akcji serii C, (iv) 44.229 akcji serii D. Ogodlna liczba gtosow wynikajgca ze wszystkich
wyemitowanych akcji wynosi 18.223.001 gtosow.

W dniu 13 sierpnia 2021 roku Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. podjat decyzje o
wprowadzeniu do obrotu gietdowego na rynku podstawowym, z dniem 19 sierpnia 2021 roku, 30 989
akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, pod warunkiem dokonania
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. asymilacji tych Akcji z akcjami Spoétki bedgcymi
w obrocie gietdowym. Asymilacja akcji nastgpita 19 sierpnia 2021 roku. Akcje zostaty wyemitowane w
ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego na podstawie uchwaty nr 29 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia 14 maja 2019 roku.
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Program opcji menedzerskich — Il Program Motywacyjny

Program Motywacyjny zostat szerzej opisany w sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2020. Ponizsze
zestawienie prezentuje dane dotyczgce stanu wyemitowanych przez Spoétke warrantdw na dzien
30 czerwca 2021 roku:

Data rozliczenia wyemitowanych Liczba Liczba Liczba Cena Srednia warto$¢
warrantow wyemitowanych  wygastych objetych wykonania  godziwa na dzien
warrantow warrantow warrantow ~ w zt przyznania
w zt
Transza 2019 57 565 2452 44 229 0,2 15,35
Transza 2020 50 993 9024 n.d. 0,2 15,35
Transza 2021 50 993 9024 n.d. 0,2 15,35

Srednia warto$é godziwa warrantéw na dzien przyznania wyniosta 15,35 zh. Warto$é godziwg
przyznanych instrumentéw kapitatowych Spétka opiera na cenach rynkowych instrumentow
kapitatowych na dzien przyznania.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spétka ujeta w kapitale 1.507 tys. zt z tytutu warrantdéw przyznanych w
ramach Il Programu Motywacyjnego (31 grudnia 2020: 1.327 tys. zt; 30 czerwca 2020: 1.449 tys. zH). W
| pétroczu 2021 roku Spotka rozpoznata 160. tys. zt kosztow warrantow. Wartosé catego programu OM
na dzien przyznania wg liczby wyemitowanych warrantow i ich warto$ci godziwej wyniosta 2.764 tys. zt.

Po dniu bilansowym miato miejsce wydanie 30.989 akcji serii D po cenie 0,20 zt na akcje, poprzez
realizacje praw z warrantow subskrypcyjnych serii B, Transza 2020, przez osoby uprawnione.

NOTA 11 Dywidendy wyptacone

01.01.-30.06.2021 1.01.-31.12.2020 01.01.-30.06.2020
Dywidenda z akcji uchwalona przez ZWZA n/d n/d n/d

Dywidenda wyptacona do dnia bilansowego n/d n/d n/d

Uchwatg ZWZA z dnia 25 czerwca 2021 roku zysk za 2020 rok zostat w catosci przeznaczony na kapitat
zapasowy Spoétki.

NOTA 12 Rezerwy

odprawy emerytaine i niewykorzystane pozostate

Rezerwy 2021 nagrody Razem
jubileuszowe urlopy rezerwy
Stan na 01.01.2021 118 783 655 1556
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku - 93 - 93
Zmniejszenia - uznanie wyniku - - - -
Stan na 30.06.2021 118 876 655 1649
Dtugoterminowe 112 - - 112
Kroétkoterminowe 6 876 655 1537
Stan na 30.06.2021 118 876 655 1649
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odprawy emerytalne i

niewykorzystane

pozostate

Rezerwy 2020 nagrody urlo rezerw Razem
jubileuszowe Py y

Stan na 1.01.2020 115 1043 716 1874
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku 32 - 65 97
Zmniejszenia — odniesienie w

kapitaty (29) ) ) (29)
Zmniejszenia - uznanie wyniku - (260) (126) (386)
Stan na 31.12.2020 118 783 655 1 556
Dtugoterminowe 112 - - 112
Krétkoterminowe 6 783 655 1444
Stan na 31.12.2020 118 783 655 1 556

odprawy emerytalne i .
Rezerwy 2020 nagrody mewykorz;:ls;}ggs po;g::s:; razem
jubileuszowe

Stan na 01.01.2020 115 1043 716 1874
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku - 213 - 213
Zmniejszenia - uznanie wyniku - - (120) (120)
Stan na 30.06.2020 115 1256 596 1967
Dtugoterminowe 112 - - 112
Kroétkoterminowe 3 1256 596 1855
Stan na 30.06.2020 115 1256 596 1967

NOTA 13 Zobowiagzania finansowe
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Zobowigzania finansowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kredyty bankowe i pozyczki 14 987 - 19 335
Zobowigzania z tytutu leasingu 43 837 37 802 37945
Faktoring - - -
Razem dlugoterminowe zobowiazania

) 58 824 37 802 57 280
finansowe

Zobowigzania z tytutu leasingu 18 252 17 746 20 244
Kredyty bankowe i pozyczki 2000 10 109

Inne zobowigzania finansowe - - 7 462
Razem krétkoterminowe zobowigzania 20 252 27 855 27 706
finansowe

Zobowazar_na finansowe krétkoterminowe 79 076 65 657 84 986
i dlugoterminowe razem

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (12 097) (6 291) (5 895)
Razem krétkoterminowe zobowigzania

finansowe zmniejszone o srodki 66 979 59 366 79 091

pieniezne i ekwiwalenty
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Na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku i 30 czerwca 2020 roku
zobowigzania finansowe Spotki wynikaty z umoéw kredytowych zawartych z mBank S.A. oraz z umow
leasingu zawartych z ING Lease (Polska) sp. z 0.0. Dodatkowo na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz na
dzien 31 grudnia 2020 roku zobowigzania finansowe wynikaty rowniez z umowy zawartej z Polskim
Funduszem Rozwoju S.A.

W dniu 29 maja 2019 roku Spétka zawarta z mBank S.A. aneks do umowy o linie wieloproduktowg z
dnia 13 pazdziernika 2014 roku. Na mocy aneksu wydtuzony zostat termin sptaty kredytu do dnia
30 wrzesnia 2020. Wysoko$¢ limitu kredytowego wynoszacego 60.000 tys. zi, jak réwniez zakres
zabezpieczen nie ulegty zmianie. W dniu 30 wrzesnia 2019 roku Spétka zawarta z mBank S.A. aneks
do wyzej wymienionej umowy, na podstawie ktérego wydtuzony zostat termin sptaty kredytu do dnia
30 wrzesnia 2021 roku. W celu przedtuzenie waznosci linii kredytowej w kwietniu 2021 roku, Spétka
zawarta z mBank S.A. kolejny aneks do umowy o linie wieloproduktowg, zgodnie z ktérym termin zostat
wydtuzony do 30 wrzeénia 2022 roku. W ramach wyzej wymienionej umowy, Spéice udostepniono
réwniez limit finansowania do tgcznej kwoty 60 min zt, ktoéry pokrywa zapotrzebowanie Grupy w tym
zakresie.

Ponadto, w dniu 29 maja 2019 roku, Spotka zawarta z mBank S.A. umowe elektronicznej zaptaty
zobowigzan, na podstawie ktorej Spotka mogta realizowac zlecenia zaptaty w ramach limitu do kwoty
10.000 tys. zt. Umowa elektronicznej zaptaty w dniu 29 pazdziernika 2019 roku zostata zastgpiona przez
nowg umowe zawartg z mBank S.A., ktéra obowigzywata do dnia 29 stycznia 2021 roku i decyzjg Spotki
nie zostata przedtuzona.

W dniu 20 listopada 2020 roku, Spoétka zawarta z Polskim Funduszem Rozwoju S.A. umowe pozyczkKi
preferencyjnej w ramach Programu Rzgdowego , Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju Dla
Duzych Firm”. Kwota uzyskanego finansowania to 2 min zt. Wyptata srodkéw w ramach pozyczki
nastgpita w dniu 9 grudnia 2020 roku. Termin spfaty pozyczki ustalony zostat na dzien 30 wrzes$nia 2021
roku.

W ramach zobowigzan z tytutu leasingu, prezentowane sg przede wszystkim zobowigzania z tytutu
uméw najmu powierzchni handlowych, rozpoznanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej od dnia
1 stycznia 2019 roku, w zwigzku z wdrozeniem MSSF 16. (szczeg6ty: Nota 14)

Zabezpieczenia zwigzane ze zobowigzaniami finansowymi zostaty opisane w Nocie 24.
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NOTA 14 Leasing

Grupa jako leasingobiorca

W okresie od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku miaty miejsce nastepujace zmiany
w stanie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania:

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania Najegwaﬁg;/(\glvt\elrezjchnl tr;r:;(l)(ritu Razem
Wartos¢ brutto

Stan na 1.01.2021 80 448 659 81 107
e e 4 % 1002 o woe
Wykup z leasingu - - -
Stan na 30.06.2021 94 490 659 95 149
Umorzenie

Stan na 1.01.2021 32986 433 33419
Zwiekszenia 8 288 113 8401
Wykup z leasingu - - -
Stan na 30.06.2021 41 274 546 41 820
Stan na 30.06.2021 — wartos¢ netto 53 216 113 53 329

W okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia a 2020 roku miaty miejsce nastepujgce
zmiany w stanie aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania Najefr:wagg}lg)l\zrezjchm treﬁwr:[?cl)(:tu Razem
Wartos¢ brutto

Stan na 1.01.2020 70 462 1431 71893
e e 4 % -
Wykup z leasingu - (772) (772)
Stan na 31.12.2020 80 448 659 81107
Umorzenie

Stan na 1.01.2020 16 811 657 17 468
Zwiekszenia 16 175 265 16 440
Wykup z leasingu - (489) (489)
Stan na 31.12.2020 32986 433 33419
Stan na 31.12.2020 — wartos$¢ netto 47 462 226 47 688

W okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku miaty miejsce nastepujace zmiany
w stanie aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania Najekr:waﬁg}/(\gl\zrezjchnl tr;r:p?(l)(rltu Razem
Wartos¢ brutto

Stan na 1.01.2020 70 462 1431 71 893
Zavya_rme nowyc’h uméw / aneksy do 8 040 ) 8 040
istniejacych uméw leasingu

Wykup z leasingu - (772) (772)
Stan na 30.06.2020 78 502 659 79 161
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Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania Najeﬂwaﬁg}/;ivt\e/rezjchni tr;r:pc)‘cl)(:tu Razem
Umorzenie

Stan na 1.01.2020 16 811 657 17 468
Zwigkszenia 9088 152 9240
Wykup z leasingu - (489) (489)
Stan na 30.06.2020 25 899 320 26 219
Stan na 30.06.2020 — wartos¢ netto 52 603 339 52 942

Grupa wykazata nastepujgce zmiany w strukturze zobowigzanh z tytutu najmu powierzchni handlowych

w poszczegolnych okresach:

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
handiowyen na bians otwareia 55 415 54 315 54 315
Zawarcie nowych umoéw / aneksy do istniejgcych umow 14 042 9 986 8 040
Naliczone odsetki 854 1596 973
Umowne pfatnosci z tytutu leasingu (6 826) (13 694) (7 439)
Réznice kursowe (1 467) 3212 2 107
Stan bilans zamkniecia 62 018 55 415 57 996
z czego
Zobowigzania krétkoterminowe 18 181 17 623 20123
Zobowigzania dtugoterminowe 43 837 37 792 37873

Oprécz wyzej wymienionych zobowigzan, Spétka wykazuje na dzien 30 czerwca 2021 roku 71 tys.
ztotych z tytutu leasingdw (w tym 71 tys. ztotych zobowigzan krétkoterminowych) klasyfikowanych
wczesniej jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17. Na dzien 31 grudnia 2020 roku zobowigzanie z
tego tytutu wynosito 133 tys. ztotych (10 tys. ztotych zobowigzan dtugoterminowych oraz 123 tys. ztotych
zobowigzah krétkoterminowych), natomiast na dzien 30 czerwca 2020 roku zobowigzanie z tego tytutu
wynosito 193 tys. ziotych (121 tys. ziotych zobowigzan dtugoterminowych oraz 72 tys. ziotych

zobowigzan krotkoterminowych).

NOTA 15 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Zobowiazania handlowe oraz

. . 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
pozostale zobowigzania
_ZobOW|a_zan|a_ z tytutu dostaw i ustug - 173 127 11
jednostki powigzane
Inne zobowigzania - jednostki powigzane 44 44 11
Zobowaza_ma z tytg%u dostaw i ustug - 22 068 22 195 19 278
pozostate jednostki
Inne zobowigzania - pozostate jednostki 88 132 5626
Zobowllaz_anla z Fytu%u innych podatkéw, 4592 12 792 5797
opfat i Swiadczen spotecznych
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1994 1575 1353
Razem 28 959 36 865 32 076
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NOTA 16 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Diugoterminowe 5440 5521 5601
Rozliczenie dotacji PARP 5440 5521 5601
Kroétkoterminowe 244 244 272
Rozliczenie dotacji z PARP 160 160 208
Pozostate 84 84 64
Razem 5 684 5 765 5873

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe stanowig przede wszystkim dotacje otrzymane w 2011
roku w kwocie 9.537 tys. zt rozliczane przez okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych, na

zakup ktorych zostaty przyznane.

NOTA 17 Przychody i koszt wlasny sprzedazy

Przychody ze sprzedazy

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Przychody ze sprzedazy towaréow
Przychody ze sprzedazy produktow

Razem przychody z dziatalnosci operacyjnej

90 758 76 319
1034 1153
91 792 77472

Koszt wlasny sprzedazy

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Wartos¢ sprzedanych towarow

(34 379)

(31 661)

Razem koszt wlasny sprzedazy

(34 379)

(31 661)

NOTA 18 Segmenty dziatalnosci

Segmenty operacyjne

Grupa wyodrebnia segmenty operacyjne w oparciu o kanaty sprzedazowe. Grupa wyszczegdlnita
nastepujgce segmenty: (i) segment detaliczny, stanowigcy sprzedaz w salonach detalicznych, sprzedaz
internetowg oraz pozostalg sprzedaz detaliczna, (ii) segment B2B obejmujacy sprzedaz krajowg oraz
sprzedaz eksportowg do firm i klientéw korporacyjnych oraz (iii) segment pozostaty, obejmujacy
pozostatg sprzedaz nie zaklasyfikowang do pozostatych segmentow, gtdwnie przychody z wynajmu

powierzchni biurowe;.

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Przychody
Segment detaliczny
Segment B2B
Segment pozostaty

Razem przychody ze sprzedazy dziatalnosci
podstawowej

Koszty

Segment detaliczny
Segment B2B
Segment pozostaty

Razem koszty dziatalnosci podstawowej

84 426 70 223
7 257 6 597
109 652

91 792 77 472
(80 207) (76 377)
(5 427) (5 820)
(37) (482)

(85 671) (82 679)
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Wynik dziatalnosci podstawowej segmentu

Segment detaliczny 4219 (6 154)
Segment B2B 1830 777
Segment pozostaty 72 170
Razem wynik dziatalnosci podstawowej 6121 (5 207)
segmentow

Aktywa segmentu operacyjnego

Segment detaliczny 246 543 232 419
Segment B2B 39718 40 328
Segment pozostaty - -
Razem aktywa segmentow 286 261 272 747

Powyzsze wyniki segmentow nie uwzgledniajg otrzymanych dofinansowan w fgcznej kwocie okoto 2
min zt (30 czerwca 2020: 1,6 min z), ktére zgodnie z posiadang politykg rachunkowosci, zostaty

zaprezentowane jako element pozostatych przychodéw operacyjnych.

Sezonowos¢ sprzedazy

Dziatalno$¢ Grupy podlega zjawisku sezonowosci sprzedazy. Wedtug szacunkéw Zarzadu Emitenta
okoto 30%-40% sprzedazy jest generowane w IV kwartale roku kalendarzowego. Ma to zwigzek ze
zwiekszonymi wydatkami klientéw na produkty, stanowigce prezenty swigteczne. Dotyczy to zaréwno

klientéw indywidualnych, jak i biznesowych.

W tabeli ponizej przedstawiono informacje na temat kwartalnego rozktadu sprzedazy Grupy we

wskazanym okresie.

Przychody ze sprzedazy w tys. zt 01.01.-30.06.2021 01.01.-31.12.2020 Zmiana
| kwartat 38 294 44 808 -15%
Il kwartat 53 498 32 664 64%
Il kwartat - 57 507 n/d
IV kwartat - 76 061 n/d
Suma 91 792 211 040 -

Informacje dotyczace obszaréw geograficznych

Grupa prowadzi dziatalnos¢ przede wszystkim na rynku krajowym. Grupa posiada prawie wszystkie
aktywa trwate w Polsce i na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, poza aktywami zwigzanymi
z wyposazeniem 4 salondéw sprzedazy detalicznej w Czechach, nie posiada innych aktywow trwatych

poza granicami kraju.

Ponizej zostaty przedstawione dane dotyczgce przychodéw ze sprzedazy towardw z podziatem na kraj

i zagranice.
Przychody ze sprzedazy - kraj i zagranica 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Przychody ze sprzedazy kraj 76 753 69 487
Przychody ze sprzedazy zagranica 15 039 7 985
Razem przychody ze sprzedazy 91 792 77 472
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NOTA 19 Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty operacyjne - uktad rodzajowy

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce i pozostate

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Swiadczenia na rzecz pracownikéw

Razem koszty w uktadzie rodzajowym
Koszty sprzedazy

Koszty ogdéinego zarzadu

Razem koszty sprzedazy i ogdélnego zarzadu

NOTA 20 Pozostate przychody i koszty operacyjne

(12 924) (13 966)
(2 054) (2 032)
(24 594) (21 995)
(429) (315)

(9 895) (10 756)
(1 396) (1 954)
(51 292) (51 018)
(46 293) (45 147)
(4 999) (5 871)
(51 292) (51 018)

Pozostate przychody operacyjne

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Sprzedaz niefinansowych aktywoéw trwatych 160 2651
Odszkodowania 1570 446
Rozwigzanie rezerw pozostatych - 120
Dofinansowania 2002 1639
Réznice inwentaryzacyjne 44 33
Dotacje rozliczane z amortyzacja 80 129
Zwrot optat sgdowych - 1
Inne 136 114
Razem 3992 5133

Pozostate koszty operacyjne

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (1 558) (1 662)
Odpis aktualizujgcy zapasy (90) (810)
Likwidacja i niedobory towaréw (826) (400)
Straty z likwidacji $rodkéw trwatych (118) (13)
Inne (81) (193)
Razem (2 673) (3078)

NOTA 21 Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Odsetki (pozyczki, lokaty, naleznosci)
Odsetki budzetowe

Roznice kursowe

Razem przychody finansowe

2141

114

2141

114
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Koszty finansowe

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Odsetki od kredytow (116) (139)
Odsetki od umoéw leasingu (855) (975)
Odsetki pozostate (4) (60)
Réznice kursowe - (648)
Pozostate - (21)
Razem koszty finansowe (975) (1 843)
NOTA 22 Zysk na akcje
Liczba akcji 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

Liczba akcji na 30 czerwca 18 223 001 18 223 001
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 223 001 18 186 836
\C/\;)é?vr\?gfwane warranty zamienne na akcje na 30 115 322 128 466
wartaniow zamennyoh n skGje w okresie 115 322 164 631
§£?§§.'§ rozwodniona liczba akcji zwyktych w 18 338 323 18 351 467
Zysk na akcje

Zysk (strata) netto okresu biezgcego 6 891 (3966)
Zysk (strata) na akcje (w zt) 0,38 (0,22)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (w z}) 0,38 (0,22)

Grupa prezentuje zysk na akcje uwzgledniajgc liczbe akcji w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021
i 2020 roku wraz z rozwadniajgcym wplywem warrantow. Program opcji menedzerskich zostat
szczego6towo opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok oraz w nocie 10
danych uzupetniajgcych do skonsolidowanych informac;ji finansowych.

NOTA 23 Naleznosci i zobowigzania warunkowe

W | pétroczu 2021 i 2020 roku oraz na koniec roku 2020 pozycja naleznosci warunkowych nie wystgpita.

Zobowigzania warunkowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Gwarancje udzielone 8 024 8 256 7879
Razem 8 024 8 256 7 879

Gwarancje udzielone (bankowe) dotyczg umoéw najmu powierzchni handlowych podpisanych przez

Grupe.
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NOTA 24 Zobowigzania zabezpieczone na majatku Grupy

Tytut zobowigzania Zabezpieczenie na dzien 30.06.2021
Hipoteka umowna tgczna na nieruchomos$ci zabudowanej w Palmirach
do kwoty 120.000 tys. zt.
Zastaw rejestrowy na zapasach o warto$ci ewidencyjnej min. 22.000
Linia wieloproduktowa (mBank) tys. zt
Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
Przelew wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci i
ruchomosci

Umowa elektronicznej zaptaty

zobowigzan (mBank) Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg

NOTA 25 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane zostaty zdefiniowane zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
nr 24 (MSR 24 — ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”). Jednostka Dominujgca i
spotki z Grupy Kapitatowe] zawieraly i zamierzajg zawieraé w przysziosci transakcje z podmiotami
powigzanymi. Transakcje zwigzane byty bezposrednio z biezgca, statutowg dziatalnoscig spotek.
Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierajg klauzule i postanowienia nie odbiegajgce znaczgco
od postanowien Kodeksu Cywilnego lub innych przepiséw prawa oraz przyjetych standardéw
rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi byly dokonywane na podstawie umoéw, bez
pisemnych umow na bazie zaméwien i towarzyszacych im faktur lub na bazie przepisow prawa,
nakazujgcych wyptacanie okreslonych swiadczen.

Jednostka zidentyfikowata nastepujgce podmioty powigzane na dzien 30 czerwca 2021 roku z ktoérymi
przeprowadzono transakcje w latach 2021 - 2020:

- Jedrzej Wittchen — Prezes Zarzadu, dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Wittchen
Jedrzej Wittchen,

- Monika Wittchen — Wiceprezes Zarzadu, dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona pod firmg
Marketing Management Monika Wittchen,

- Pawet Marcinkiewicz — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

- Jozef Mirecki — Zastepca Przewodniczagcego Rady Nadzorczej,

- Barbara Mirecka — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Monika Dziedzic - Cztonek Rady Nadzorczej,

- Adam Sobieszek — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Gold Town Inv. Ltd. - znaczgcy akcjonariusz,

- GM Legal Grot i Wspdlnicy sp. k. (spotka powigzana przez osobe Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej)

- Wittchen Real Estate sp. z o0.0. (spétka powigzana poprzez osobe Moniki Wittchen, Jedrzeja
Wittchen oraz spotki Gold Town Inv. Ltd.),
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Przychody i koszty (w tym wynagrodzenia) w | pétroczu 2021 roku oraz stan zobowigzan i
naleznosci na dzien 30 czerwca 2021 roku wobec podmiotéw powigzanych nie eliminowane w
sprawozdaniu skonsolidowanym

01.01.-30.06.2021 30.06.2021

przychody koszty/inwestycje*** naleznosci zobowigzania
Jedrzej Wittchen™ - 469 5 91
Monika Wittchen** 6 468 63 84
Jozef Mirecki - 18 - 2
Barbara Mirecka - 18 - 2
Monika Dziedzic - 18 - 2
Pawet Marcinkiewicz - 20 - 2
Adam Sobieszek - 18 - 2
Wittchen Real Estate sp. z 0.0. 27 31 22 30
GM Legal - - - -

* w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firma Wittchen Jedrzej Wittchen,
** w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Marketing Management Monika Wittchen.
*** wymienione kwoty nie zawierajg kosztéw Il Programu Motywacyjnego opisanych w nocie 10

Przychody i koszty (w tym wynagrodzenia) w 2020 roku oraz stan zobowiagzan i naleznosci na
dzien 31 grudnia 2020 roku wobec podmiotéow powigzanych nie eliminowane w sprawozdaniu
skonsolidowanym

01.01.-31.12.2020 31.12.2020

przychody koszty/inwestycje*** naleznosci zobowigzania
Jedrzej Wittchen* - 626 10 71
Monika Wittchen** 14 704 62 84
Robert Jedrzejowski - - - -
Jozef Mirecki - 36 - 2
Barbara Mirecka 24 36 - 2
Monika Dziedzic - 36 - 2
Pawet Marcinkiewicz - 40 - 2
Adam Sobieszek - 36 - 2
Wittchen Real Estate sp. z 0.0. 5533 28 214 -
GM Legal - 14 - 5

* w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Wittchen Jedrzej Wittchen,
*w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Marketing Management Monika Wittchen,
*** wymienione kwoty nie zawierajg kosztéw Il Programu Motywacyjnego opisanych w nocie 10

Przychody i koszty (w tym wynagrodzenia) w | pétroczu 2020 roku oraz stan zobowigzan i
naleznosci na dzien 30 czerwca 2020 roku wobec podmiotéw powigzanych nie eliminowane w
sprawozdaniu skonsolidowanym

01.01.-30.06.2020 30.06.2020

przychody koszty/inwestycje*** naleznosci zobowigzania
Jedrzej Wittchen* - 210 33 -
Monika Wittchen** 6 255 130 11
Jozef Mirecki - 18 - 2
Barbara Mirecka - 18 - 2
Monika Dziedzic - 18 - 2
Pawet Marcinkiewicz - 20 - 2
Adam Sobieszek - 18 - 2
Wittchen Real Estate sp. z 0.0. 5453 - 69 -
GM Legal - 4 -

* w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Wittchen Jedrzej Wittchen,
**w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Marketing Management Monika Wittchen.
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NOTA 26 Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Grupy oraz Rady Nadzorczej z tytutu powolania

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Pawet Marcinkiewicz 20 20
Barbara Mirecka 18 18
Jozef Mirecki 18 18
Monika Dziedzic 18 18
Adam Sobieszek 18 18
Jedrzej Wittchen 120 60
Monika Wittchen 120 60
Razem 332 212

Powyzsze wynagrodzenia obejmujg wytgcznie wynagrodzenia z tytutu powotania za okres petnienia
funkcji i nie obejmujg wynagrodzen otrzymywanych z innych tytutdw, np. swiadczonych ustug,
otrzymanych diet, ktére sg ujawnione dodatkowo w nocie 25.

W roku 2020 w zwigzku z panujgcg epidemiag koronawirusa, Zarzad Spotki w okresie od 1 kwietnia do
30 czerwca, zmniejszyt pobierane wynagrodzenie z tytutu powotania do kwoty 1 zt brutto miesiecznie.

NOTA 27 Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca istotne wydarzenia, ktére powinny zosta¢ dodatkowo ujawnione
w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Wybrane dane finansowe Wittchen S.A.

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Wybrane jednostkowe dane finansowe 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
w tys. zi w tys. zt w tys. EUR w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 90 021 77247 19 797 17 393
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 145 (9 018) 1571 (2 030)
Zysk (strata) brutto 8 275 (10 561) 1820 (2 378)
Zysk (strata) netto 6 641 (8 554) 1460 (1 926)
Przeplyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 3662 652 805 147
operacyjnej
Frzeplywy_ plgnlezne netto z dziatalnosci 1144 (2 983) 252 (672)
inwestycyjnej
F_’rzepiywy_ pieniezne netto z dziatalnosci 431 4958 95 959
finansowej
Przeptywy pienigzne netto, razem 5237 1927 1152 434
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 18 223 001 18 186 836 18 223 001 18 186 836
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zZ/EUR) 0,36 (0,47) 0,08 (0,11)
Wyptacona dywidenda na jedng akcje (w ) ) i i
Zl/EUR)
. ) 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Wybrane jednostkowe dane finansowe
w tys. zt w tys. zt w tys. EUR w tys. EUR
Aktywa razem 268 257 258 965 59 338 56 116
Zobowigzania dtugoterminowe 60 336 38 859 13 346 8421
Zobowigzania krétkoterminowe 48 561 67 547 10 742 14 637
Kapitat wiasny 159 360 152 559 35250 33 058
Kapitat zaktadowy 3645 3645 806 790
Liczba akgc;ji (szt.) 18 223 001 18 223 001 18 223 001 18 223 001
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZt/EUR) 8,74 8,37 1,93 1,81
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Sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw Wittchen S.A.

nota  01.01.-30.06.2021  01.01.-30.06.2020
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 18 90 021 77 247
Koszt wtasny sprzedazy 18 (34 797) (32 039)
Zysk brutto ze sprzedazy 55 224 45 208
Koszty sprzedazy 20 (44 179) (43 654)
Koszty ogolnego zarzgdu 20 (4 800) (6 293)
Pozostate przychody operacyjne 21 3562 2442
Pozostate koszty operacyjne 21 (2 662) (6 721)
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 7 145 (9 018)
Przychody finansowe 22 2 009 46
Koszty finansowe 22 (879) (1 589)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 275 (10 561)
Podatek dochodowy 5 (1 634) 2 007
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 6 641 (8 554)
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody ogétem 6 641 (8 554)
Zysk (strata) na jedng akcje 23 0,36 (0,47)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje 23 0,36 (0,47)
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Wittchen S.A.

AKTYWA nota 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 2 72 833 77 942 75 678
Warto$ci niematerialne 1 11 379 11 997 13 437
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 15 48 551 42 494 47 448
Nieruchomosci inwestycyjne 3 - - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 4 225 225 71013
Pozostate aktywa finansowe 4,8 2797 2 640 2247
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 244 253 -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5 807 863 -
Aktywa trwate razem 136 836 136 414 209 823
Aktywa obrotowe

Zapasy 6 91 240 82 113 81 969
E:lfzz:g:(;l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 78 28 453 34274 26 228
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 336 87 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 884 806 791
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8,9 10 508 5271 4 440
Aktywa obrotowe razem 131 421 122 551 113 428
Aktywa razem 268 257 258 965 323 251
PASYWA 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy 11 3645 3645 3645
V}flzftlct)z’rdzapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich 11 80 551 80 551 80 551
Pozostate kapitaty 11 123 827 115 331 83 549
Zyski / straty z lat ubiegtych (55 304) (55 333) 31904
Catkowite dochody ogdtem 6 641 8 365 (8 554)
Kapitat wtasny razem 159 360 152 559 191 095
Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 15 39 797 33226 33 069
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 8,14 14 987 - 19 335
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 5 - - 13102
Rezerwy dtugoterminowe 13 112 112 112
Dlugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 17 5440 5521 5601
Zobowigzania dlugoterminowe razem 60 336 38 859 71219
Zobowigzania krétkoterminowe

fgsg\’v\\ll;aazz::il: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 8.16 27083 35 597 30 657
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 15 17 274 16 791 19 349
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 8,14 2 000 10 109 7 462
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 423 3362 1348
Rezerwy krotkoterminowe 13 1537 1444 1849
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 244 244 272
Zobowigzania krétkoterminowe razem 48 561 67 547 60 937
Pasywa razem 268 257 258 965 323 251
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym Wittchen S.A.

Kapitat zapasowy ze

1.01.-30.06.2021 zall((zo(;t:\:vy sprzeda’iy_ akcji_powyi_ej Pozostate kapitaty Zysukb?eegt:ggrgku Calkozvggis;chody Kaplrt:;gvn:asny
wartosci nominalnej
Stan na 1.01.2021 3 645 80 551 115 331 (46 968) - 152 559
Emisja akcji - - - - - -
Emisja i wycena warrantow - - 160 - - 160
Podziat zysku - - 8 336 (8 336) - -
Wyptata dywidendy - - - - - -
Wynik okresu - - - - 6 641 6 641
Stan na 30.06.2021 3 645 80 551 123 827 (55 304) 6 641 159 360
2020 Kapitat splfsg:it:i';zﬁ?:jsio;m&lﬁej Pozostate kapitaty Zysk |_1ett0 roku Calkowitg dochody Kapitat wiasny
zakladowy s . . ubiegtego ogoétem razem
wartosci nominalnej
Stan na 1.01.2020 3636 80 551 82 971 31904 - 199 062
Emisja akcji 9 - - - - 9
Emisja i wycena warrantow - - 456 - - 456
Podziat zysku - - 31904 (31 904) - -
Rozwigzanie spotki zaleznej - - - (55 333) - (55 333)
Zysk netto okresu - - - - 8 336 8 336
Inne catkowite dochody/(straty) netto - - - - 29 29
Stan na 31.12.2020 3 645 80 551 115 331 (55 333) 8 365 152 559
1.01.-30.06.2020 Kapitat splfzgé?;; 2&2;°|;’¥>¥A/§§ej Pozostate kapitaty Zysk petto roku Calkowitcle dochody Kapital wiasny
zakladowy s . . ubiegtego ogétem razem
wartosci nominalnej
Stan na 1.01.2020 3636 80 551 82971 31904 - 199 062
Emisja akcji 9 - - - - 9
Emisja i wycena warrantow - - 578 - - 578
Podziat zysku - - - - - -
Wyptata dywidendy - - - - - -
Wynik okresu - - - - (8 554) (8 554)
Stan na 30.06.2020 3645 80551 83 549 31904 (8 554) 191 095
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Sprawozdanie z przeptywow pienieznych Wittchen S.A.

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

Zysk (strata) brutto 8 275 (10 561)
Korekty razem (4 613) 11 213
Amortyzacja 12 502 14 430
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (1 351) 2070
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 875 1042
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (249) 3657
Zmiana stanu rezerw 93 93
Zmiana stanu zapaséw (9 127) (15 276)
Zmiana stanu naleznosci 5 664 8 499
Zmiana stanu zobowiazgh z tytutu dostaw i ustug oraz (8 513) (3 175)
pozostatych zobowigzan

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (150) 263
Podatek dochodowy zaptacony (wraz z odsetkami) (4 517) (968)
Inne korekty 160 578
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3662 652
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rze}::zowych aktywow trwalyc)lg i Y 1612 5507
Nabycie wartosci n’lematerlalnych i prawnych oraz (468) (8 490)
rzeczowych aktywow trwatych

Inne wydatki inwestycyjne - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1144 (2 983)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

finansowej

Whplywy netto z emisji akcji - 9
Otrzymane kredyty, pozyczki i faktoring 6 878 11776
Wypftacone dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli - -
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (6 330) (7 325)
Odsetki zaptacone (117) (202)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 431 4 258
Przeptywy pieniezne netto razem 5237 1927
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5271 2513
Srodki pieniezne na koniec okresu 10 508 4440
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1. Wprowadzenie

1.1 Informacje ogéine
Nazwa spotki: WITTCHEN S.A.
Siedziba: Palmiry, ul. Gdanska 60, 05-152 Czosnow.

Spotka Wittchen S.A. (,Spotka”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”) jest jednostkg dominujgcg Grupy
Kapitatlowej Wittchen S.A. (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”). Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia
Wittchen sp. z o0.0., na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spofki
Wittchen sp. z o0.0. z dnia 23 lutego 2010 roku. Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla miasta st. Warszawy Wydziat XIV Gospodarczy dnia 31 marca 2010
roku pod numerem KRS 0000352760.

Spétka posiada nr statystyczny REGON 011664266, nr identyfikacyjny NIP 951-102-21-54 oraz numer
BDO 000111767.

Akcje Spotki sg notowane od 9 listopada 2015 roku na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie, gdzie sg klasyfikowane w sektorze: odziez i kosmetyki — odziez i obuwie.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest sprzedaz detaliczna i hurtowa luksusowych
dodatkow skérzanych oraz odziezy skérzanej, obuwia skérzanego oraz bagazu.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zastosowane standardy rachunkowosci

2.1 Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Wittchen S.A. obejmuje okres 6 miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2021 roku oraz zostato sporzagdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informagii, ktére ujawniane sg w
rocznym sprawozdaniu finansowym, sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze $rdédroczne skrocone
sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za 2020 rok.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Emitenta w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Biorgc pod uwage
poziom osigganych przez Spotke przychoddw i wynikdw, jak réwniez biezgcy poziom zadtuzenia oraz
dostepne finansowanie, pomimo wystepowania ograniczen zwigzanych z epidemig koronawirusa, w
opinii Zarzadu na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego sprawozdania finansowego do publikac;ji
nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Emitenta.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego $rédrocznego skréconego
sprawozdania jednostkowego jest ztoty polski. Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty
zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do peinych tysiecy.

Wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na walute EUR w
nastepujacy sposob: (a) pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej
wymiany obowigzujgcym w dniu na ktéry prezentowane sg dane, tj. po $rednim kursie NBP, (b) pozycje
sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng kurséw Srednich NBP na koniec kazdego miesigca.

Kursy przeliczeniowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Pozycje bilansowe: kurs EURO 4,5208 4,6148 4,4660
Pozycje rachunku zyskéw i strat: kurs EURO 4,5472 4,4742 4,4413
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2.2 Zasady rachunkowosci
2.2.1 Standardy obowigzujace po raz pierwszy w sprawozdaniu za 2020 rok
Poczgwszy od 1 stycznia 2021 roku weszty w zycie nastepujgce nowe standardy i interpretacje:

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16: ,Reforma wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych — Faza 2”

e Zmiany do MSSF 4: ,Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Zastosowanie wyzej wymienionych standardéw i interpretacji nie miato istotnego wptywu na pozycje
prezentowane w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

2.2.2 Standardy i interpretacje, ktore nie sg jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska
e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 30 stycznia
2014 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie. Komisja Europejska podjeta decyzje o niezatwierdzaniu omawianego przejsciowego standardu
w oczekiwaniu na standard wiasciwy.

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Ujmowanie transakcji sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzieciem

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 11 wrzesnia
2014 roku, przy czym prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty oditozone
bezterminowo przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, w tym Zmiany do MSSF 17

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja
2017 roku, natomiast Zmiany do MSSF 17 opublikowane zostaty 25 czerwca 2020 roku. Majg
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Podziat zobowigzah na
krétkoterminowe i ditugoterminowe oraz Podziat zobowigzah na krotkoterminowe
i dlugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
odpowiednio 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 i majg zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2 Ujawnianie informacji dotyczgcych zasad
(polityki) rachunkowosci

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 lutego
2021 roku i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023
roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 8 Definicja wartosci szacunkowych

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 lutego
2021 roku i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023
roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 12 Podatek odroczony dotyczgcy aktywéw i zobowigzah wynikajgcych z
pojedynczej transakciji

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 7 maja 2021
roku i majg zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub
po tej dacie.
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Spotka zamierza zastosowac powyzsze standardy po ich zatwierdzeniu przez Unie Europejska.

Spotka jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych zmian na srédroczne skrécone sprawozdanie
finansowe.

2.3 Zmiana prezentacji danych poréwnywalnych
Spdtka nie dokonywata zmiany prezentacji danych poréwnywalnych.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity réwniez istotne zmiany wielkosci szacunkowych oraz korekty
bteddw.
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3. Dane uzupetniajgce do informacji finansowych

NOTA 1 Wartosci niematerialne

Licencje,
30.06.2021 oprogramowania Znaki towarowe Razem
komputerowe, prawa

Wartos¢ brutto

Stan na 01.01.2021 22181 2 600 24781
Zwigkszenia 367 - 367
Zmniejszenia - - -
Stan na 30.06.2021 22 548 2 600 25148
Umorzenie

Stan na 01.01.2021 12784 - 12 784
Zwigkszenia 985 - 985
Zmniejszenia - - -
Stan na 30.06.2021 13 769 - 13 769
Wartos¢ netto 8779 2 600 11 379

Licencje,
31.12.2020 oprogramowania Znaki towarowe Razem
komputerowe

Wartos¢ brutto

Stan na 01.01.2020 32814 - 32814
Zwigkszenia 1272 2 600 3872
Zmniejszenia (11 905) - (11 905)
Stan na 31.12.2020 22 181 2 600 24781
Umorzenie

Stan na 01.01.2020 18 389 - 18 389
Zwigkszenia 3402 - 3402
Zmniejszenia (9 007) - (9 007)
Stan na 31.12.2020 12 784 - 12784
Wartos¢ netto 9397 2 600 11 997

Licencje,

Naktady na niezakonczone

30.06.2020 oprogramowania wartosci niematerialne Razem
komputerowe

Wartos¢ brutto

Stan na 01.01.2020 32814 - 32814
Zwigkszenia 708 4 712
Zmniejszenia 9) 4 (13)
Stan na 30.06.2020 33513 - 33513
Umorzenie

Stan na 01.01.2020 18 389 - 18 389
Zwigkszenia 1689 - 1689
Zmniejszenia 2 - )
Stan na 30.06.2020 20076 - 20076
Wartos¢ netto 13 437 - 13 437

Warto$ci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg gtéwnie znaki towarowe oraz
oprogramowanie komputerowe (facznie ze zwigzanymi z tym oprogramowaniem licencjami). Warto$ci
niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania, prezentowane sg w
pozycji ,naktady na niezakonczone wartosci niematerialne".
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NOTA 2 Rzeczowe aktywa trwate

Budynki i Maszyny Srodki Srodki trwale

30.06.2021 Grunty obiekty i urzadzenia  transportu Inne w but_jowi_ei Razem
zaliczki
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2021 10 815 72077 10 783 5381 21 144 229 120 429
Zwigkszenia - - 29 - 117 75 221
Zmniejszenia, w tym
przekazanie do uzyt. (1 385) (158) - (824) (20) (121) (2 498)
Wykup z leasingu - - - - - - -
Stan na 30.06.2021 9430 71919 10 812 4 557 21251 183 118 152
Umorzenie
Stan na 01.01.2021 - 17 807 7 259 3886 13535 - 42 487
Zwigkszenia - 1488 445 252 1412 - 3597
Zmniejszenia - (39) - (721) (5) - (765)
Wykup z leasingu - - - - - - -
Stan na 30.06.2021 - 19 256 7704 3417 14 942 - 45319
Warto$¢ netto 9430 52 663 3108 1140 6 309 183 72833
31.12.2020 Grunty B;&g't‘; i x:;s;’gzig trasnrs?gcl)(ri w Inne Sv;%dukc_;;m:? Razem
zaliczki
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2020 9667 56 913 11 446 3823 20 800 1188 103 837
Zwiekszenia 1148 16 344 159 949 1465 18 775 38 840
iggggﬁgad:’ug;? - (1 180) (822) (163)  (1121) (19734) (23 020)
Wykup z leasingu - - - 772 - - 772
Stan na 31.12.2020 10 815 72077 10 783 5381 21 144 229 120 429
Umorzenie
Stan na 01.01.2020 - 16 057 7 082 2822 11 643 - 37 604
Zwiekszenia - 2822 913 731 2972 - 7 438
Zmniejszenia - (1 072) (736) (156) (1 080) - (3 044)
Wykup z leasingu - - - 489 - - 489
Stan na 31.12.2020 - 17 807 7 259 3886 13535 - 42 487
Wartos$¢ netto 10815 54 270 3524 1495 7 609 229 77942
30.06.2020 Grunty B:giﬂg i x:;?zlgzlla trasnr:;c')(ri tu Inne Sv;%dukc_;grvg:'ie Razem
zaliczki
Wartos¢ brutto
Stan na 01.01.2020 9 667 56 913 11 446 3823 20 800 1188 103 837
Zwiekszenia - 23 30 - 184 12 917 13 154
igggzgﬁg""dg";ﬁ‘ - 1) (102) - (304) (149) (576)
Wykup z leasingu - - - 772 - - 772
Stan na 30.06.2020 9 667 56 915 11 374 4 595 20 680 13 956 117 187
Umorzenie
Stan na 01.01.2020 - 16 057 7082 2822 11 643 - 37 604
Zwiekszenia - 1381 458 363 1533 - 3735
Zmniejszenia - 3) (23) - (293) - (319)
Wykup z leasingu - - - 489 - - 489
Stan na 30.06.2020 - 17 435 7517 3674 12 883 - 41 509
Wartos¢ netto 9667 39480 3857 921 7797 13 956 75678
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Dominujgcg pozycja w strukturze rzeczowych aktywéw trwatych stanowity na dzien bilansowy budynki i
budowle. W zakresie tej pozycji gidwng jej wartos¢ tworzg naktady w wynajmowanych obiektach
handlowych oraz budynek biurowo-magazynowy w Palmirach.

NOTA 3 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Wartos¢ brutto

Stan na 1 stycznia - 14 639 14 639
Zmniejszenie (sprzedaz) - (14 639) (14 639)
Stan na bilans zamkniecia - - -
Umorzenie

Stan na 1 stycznia - 5483 5483
Zwigkszenia - 100 100
Zmniejszenia - (5583) (5 583)

Stan na bilans zamkniecia

Stan na bilans zamkniecia - wartos¢ netto

Do nieruchomosci inwestycyjnych Grupa zaklasyfikowata budynek biurowy wraz z gruntem w Kietpinie,
ktéry jest wynajmowany innym podmiotom. W czerwcu 2020 roku, w zwigzku z niepewnoscig zwigzang
z rozwojem sytuacji spowodowanej epidemig koronawirusa, Grupa dokonata sprzedazy wyzej
wymienionej nieruchomosci inwestycyjnej za kwote 5.400 tys. zt netto do spdtki Wittchen Real Estate
sp. z 0.0. (spotka spoza grupy kapitatowej, powigzana poprzez osobe Pani Moniki Wittchen, Pana
Jedrzeja Wittchen oraz spétki Gold Town Inv. Ltd).

NOTA 4 Inwestycje w jednostkach zaleznych

Na inwestycje w jednostkach zaleznych skiada sie wartos¢ inwestycji we wszystkich jednostkach

podlegajgcych konsolidacji.

Inwestycje w jednostkach zaleznych 01.01.2021 Zwiekszenia Zmniejszenia 30.06.2021
Wittchen GmbH 104 - - 104
Wittchen S.R.O. 20 - - 20
Wittchen Hungary Kift. 39 - - 39
Pozostate spotki zalezne 62 - - 62
Razem 225 - - 225

Inwestycje w jednostkach zaleznych 01.01.2020 Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2020
Wittchen Premium sp. z 0.0. sp. k. 70 827 - (70 827) -
Wittchen GmbH 104 - - 104
Wittchen S.R.O. 20 - - 20
Wittchen Hungary Kit. - 39 - 39
Pozostate spotki zalezne 62 - - 62
Razem 71013 39 (70 827) 225
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Inwestycje w jednostkach zaleznych 01.01.2020 Zwiekszenia Zmniejszenia 30.06.2020
Wittchen Premium sp. z 0.0. sp. k. 70 827 - - 70 827
Wittchen GmbH 104 - - 104
Wittchen S.R.O. 20 - - 20
Pozostate spétki zalezne 62 - - 62
Razem 71013 - - 71013

Na dzien bilansowy, na dzien 30 czerwca 2020 oraz na dzieh 31 grudnia 2020 roku inwestycje nie sg

objete odpisem aktualizujgcym.

NOTA 5 Podatek biezacy i odroczony

Struktura podatku dochodowego

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Podatek biezgcy (1578) -
Podatek odroczony (56) 2 007
Podatek dochodowy razem: (1634) 2007
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Stan na poczatek okresu 3434 1876 1876
Zwiegkszenia - obcigzenie wyniku finansowego - 1558 1341
Zmniejszenia - uznanie wyniku finansowego (141) - -
Stan na koniec okresu 3293 3434 3217
Rezerwa z tytutlu podatku odroczonego 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Stan na poczatek okresu 2571 16 985 16 985
Zwigkszenia - obcigzenie wyniku finansowego - - -
Zmniejszenia - uznanie kapitatéw wiasnych - (13 571) -
Zmniejszenia - uznanie wyniku finansowego (85) (843) (666)
Stan na koniec okresu 2 486 2571 16 319
Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 807 863 -
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego - - 13102
NOTA 6 Zapasy

Zapasy 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Towary 93120 83903 84 089
Odpis aktualizujgcy zapasy (1 880) (1 790) (2 120)
Razem zapasy 91 240 82113 81 969

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spétka przeprowadzita analize stanu towardw jak réwniez ich
wiekowania i rotacji, w rezultacie ktorej zwiekszyta wysokos¢ odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow

do kwoty 1.880 tys. zt, czyli 0 90 tys. zh.
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NOTA 7 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate

s 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

naleznosci

NaIe?nosm z tytutu dostaw i ustug - jednostki 5467 5215 4357
powigzane

Inne naleznosci krotkoterminowe - jednostki powigzane 62 62 62
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 9022 13 357 6 042
Sscisés aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i (1770) (1 445) 2 117)
Naleznosci z tytutu zaliczek na towary i ustugi 15 459 16 878 17 550
Inne naleznosci krotkoterminowe 2212 973 775
Odpis aktualizujgcy warto$¢ inne naleznosci (1 999) (766) (441)
Razem 28 453 34 274 26 228

Zmiany odpisoéw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
prezentuje ponizsza tabela.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Stan na poczatek okresu 2211 896 896
Zwigkszenia 1558 2018 1662
Spisanie przedawnionych i niesciggalnych wierzytelnosci - (667) -
Zmniejszenia, w tym wykorzystanie - (36) :
Stan na koniec okresu 3769 2211 2558

Odpisy aktualizujgce uwzgledniajg réwniez analize oczekiwanych strat kredytowych.

NOTA 8 Instrumenty finansowe

Warto$¢ godziwa definiowana jest jako kwota, za jakg na warunkach rynkowych dany sktadnik aktywow
mogtby zostaé wymieniony, a zobowigzanie wykonane, pomiedzy dobrze poinformowanymi,
zainteresowanymi i niepowigzanymi stronami. W przypadku instrumentéw finansowych, dla ktérych
istnieje aktywny rynek, ich warto§¢ godziwg ustala sie na podstawie parametrow pochodzacych
z aktywnego rynku (ceny sprzedazy i zakupu). W przypadku instrumentéw finansowych, dla
ktérych nie istnieje aktywny rynek, warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie technik wyceny, w
tym szacunkow zarzadu.

Warto$¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Warto$¢ bilansowa
nalezno$ci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwe;.

Warto$¢ aktywéw finansowych prezentowana w jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:

Wartos¢ ksiegowa kategorii aktywow

finansowych 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

1. Aktywa finansowe wyceniane Yved’rug 26 299 25 307 15 365
zamortyzowanego kosztu, w tym:

- naleznosci z tyt. dostaw i ustug i inne nal. 12 994 17 396 8678
umowne

- pozyczki - czes¢ krotkoterminowa - - -
- pozyczki - czes¢ diugoterminowa 2797 2 640 2247
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 10 508 5271 4 440
2. Aktywa finansowe wyceniane wedtug 336 87 )

wartosci godziwej przez wynik finansowy
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Spotka zaréwno w roku 2020, jak réwniez w | pétroczu 2021 zawierata kontrakty terminowe forward na
zakup waluty USD.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spoétka posiadata aktywne kontrakty terminowe forward na zakup
waluty. Wartos¢ nominalna kontraktéw na 30 czerwca 2021 roku wynosita 2.500 tys. USD i terminach
realizacji nie przekraczajgcych 180 dni. Warto$¢ godziwa tych instrumentéw finansowych wyniosta 336
tys. zt. i zostata zaprezentowana jako pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka posiadata aktywne kontrakty terminowe forward na zakup waluty
o wartosci nominalnej wynoszgcej 2.000 tys. USD i terminach realizacji nie przekraczajgcych 180 dni.
Warto$¢ godziwa tych instrumentow finansowych wyniosta 87 tys. zl. i zostata zaprezentowana jako
pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe.

Na dzien 30 czerwca 2020 Spoétka nie posiadata aktywnych kontraktéw tego typu, wiec warto$¢ godziwa
tych instrumentdéw finansowych na dzieh bilansowy wyniosta zero.

Warto$¢ godziwa zobowigzan finansowych nie rozni sie istotnie od ich warto$ci ksieggowe;.

Warto$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do
nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:

Zobowiazania finansowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Zobowigzania finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu:

1. Kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 16 987 10 109 19 335
p—oI;r;éI;Eitermlnowe kredyty bankowe i 2 000 10 109 )
p—odii}tljgzoktiermlnowe kredyty bankowe i 14 987 ) 19 335
22502 i 2o
3. Leasing, w tym: 57 071 50 017 52418
- czes¢ krotkoterminowa 17 274 16 791 19 349
- cze$¢ dtugoterminowa 39 797 33 226 33 069
4. Faktoring - - 7 462
Zobowigzania finansowe wyceniane
wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy:
NOTA 9 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Srodki pieniezne PLN 1328 2481 1659
Srodki pieniezne EUR 1489 35 1223
Srodki pieniezne USD 4691 676 1163
Srodki pieniezne HKD 1 1 1
Srodki pieniezne GBP 7 9 8
Srodki pieniezne CNY 5 5 5
Srodki pieniezne RUB 209 416 288
Srodki pieniezne CZK 2778 1648 93
10 508 5271 4440
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NOTA 10 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Koszy eksploatacyjne lokali 465 348 391
Ubezpieczenia 47 154 69
Koszty opakowan 30 21 48
Pozostate koszty 342 251 283
Optata za odrolnienie gruntéw 244 285 -
Razem, z czego 1128 1059 791
Dtugoterminowe 244 253 -
Krétkoterminowe 884 806 791

NOTA 11 Kapitat wkasny

Spotka zarzagdza kapitatem w celu zachowania zdolnosci

do kontynuowania dziatalnosci z

uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowaé¢ zwrot dla akcjonariuszy
oraz przynosi¢ korzysci pozostatym potencjalnym beneficjentom.

Kapitat wiasny
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kapitat zaktadowy 3645 3645 3645
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akdji 80 551 80 551 80 551
powyzej ich wartosci
Pozostate kapitaty 123 827 115 331 83 549
Zyski / straty z lat ubiegtych (55 304) (55 333) 31904
Catkowite dochody ogdtem 6 641 8 365 (8 554)
Razem 159 360 152 559 191 095

Kapitatl zakladowy
Struktura wiascicielska kapitatu zaktadowego na dzieh 30 czerwca 2021 roku przedstawiata sie
nastepujgco:
30.06.2021 akcjilglj_ilc(;szgz (szt.) nomvi\:waaﬁtr?: ;kcji U::ziasft‘gwk:vsgranle
Jedrzej i Monika Wittchen* 13 791 846 2 758 75,68%
posrednio poprzez Gold Town 13 124 046 2625 72,02%
bezposrednio Jedrzej Wittchen 36 826 7 0,20%
bezposrednio Monika Wittchen 630 974 126 3,46%
Pozostali 4431 155 887 24,32%
Razem 18 223 001 3 645 100,00%

* Pan Jedrzej Wittchen posiada 90% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd. natomiast Pani Monika Wittchen posiada 10% akcji spotki

Gold Town Inv. Ltd.

Struktura wtascicielska kapitatu zaktadowego na dzien 31 grudnia 2020 roku i 30 czerwca 2020 roku
przedstawiata sie nastepujgco:

31.12.2020 i 30.06.2020 B Liczpa Wartoéé B Udziat w kapitale
akcji/gtosow (szt.) nominalna akcji podstawowym
Jedrzej i Monika Wittchen* 13 791 846 2758 75,68%
posrednio poprzez Gold Town 13 124 046 2625 72,02%
bezposrednio Jedrzej Wittchen 36 826 7 0,20%
bezposrednio Monika Wittchen 630 974 126 3,46%
Pozostali 4 431 155 887 24,32%
Razem 18 223 001 3 645 100,00%
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* Pan Jedrzej Wittchen posiada 90% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd. natomiast Pani Monika Wittchen posiada 10% akcji spotki
Gold Town Inv. Ltd.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 30 czerwca 2021 wynosi 3.644.600,20 zt (stownie ztotych: trzy miliony
szescset czterdziesci cztery tysigce szescéset ztotych, 20/100 groszy) i dzieli sie na 18.223.001 (stownie:
osiemnascie milionéw dwiescie dwadziescia trzy tysigce i jeden) akcje o wartosci nominalnej 0,20 z
(dwadziescia groszy) kazda, na co skfada sie: (i)16.500.000 akciji serii A; (ii) 1.600.000 akcji serii B; (iii)
78.772 akcji serii C, (iv) 44.229 akcji serii D. Ogdlna liczba gtosdow wynikajgca ze wszystkich
wyemitowanych akcji wynosi 18.223.001 gtosow.

W dniu 13 sierpnia 2021 roku Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. podjat decyzje o
wprowadzeniu do obrotu gietdowego na rynku podstawowym, z dniem 19 sierpnia 2021 roku, 30 989
akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, pod warunkiem dokonania
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. asymilacji tych Akcji z akcjami Spétki bedgcymi
w obrocie gietdowym. Asymilacja akcji nastgpita 19 sierpnia 2021 roku. Akcje zostaty wyemitowane w
ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego na podstawie uchwaty nr 29 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia 14 maja 2019 roku.

Program opcji menedzerskich — Il Program Motywacyjny

Program Motywacyjny zostat szerzej opisany w sprawozdaniu finansowym Spétki za rok 2020. Ponizsze
zestawienie prezentuje dane dotyczgce stanu wyemitowanych przez Spotke warrantdw na dzien
30 czerwca 2021 roku:

Data rozliczenia wyemitowanych Liczba Liczba Liczba Cena Srednia warto$¢
warrantow wyemitowanych  wygastych objetych wykonania  godziwa na dzien
warrantow warrantow warrantbw ~ w zt przyznania
w zt
Transza 2019 57 565 2452 44 229 0,2 15,35
Transza 2020 50 993 9024 n.d. 0,2 15,35
Transza 2021 50 993 9 024 n.d. 0,2 15,35

Srednia warto$é godziwa warrantéw na dzien przyznania wyniosta 15,35 zt. Warto$¢ godziwg
przyznanych instrumentéw kapitatowych Spétka opiera na cenach rynkowych instrumentow
kapitatowych na dzien przyznania.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spétka ujeta w kapitale 1.507 tys. zt z tytutu warrantdow przyznanych w
ramach Il Programu Motywacyjnego (31 grudnia 2020: 1.327 tys. zt; 30 czerwca 2020: 1.449 tys. z). W
| pétroczu 2021 roku Spotka rozpoznata 160. tys. zt kosztéw warrantéw. Wartos¢ catego programu OM
na dzien przyznania wg liczby wyemitowanych warrantow i ich warto$ci godziwej wyniosta 2.764 tys. zt.

Po dniu bilansowym miato miejsce wydanie 30.989 akcji serii D po cenie 0,20 zt na akcje, poprzez
realizacje praw z warrantéw subskrypcyjnych serii B, Transza 2020, przez osoby uprawnione.

NOTA 12 Dywidendy wyptacone

01.01.-30.06.2021 1.01.-31.12.2020 01.01.-30.06.2020
Dywidenda z akcji uchwalona przez ZWZA n/d n/d n/d
Dywidenda wyptacona do dnia bilansowego n/d n/d n/d

Uchwatg ZWZA z dnia 25 czerwca 2021 roku zysk za 2020 rok zostat w catosci przeznaczony na kapitat
zapasowy Spofki.
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NOTA 13 Rezerwy

odprawy
30.06.2021 emerytalne i niewykorzystane pozostate razem
nagrody urlopy rezerwy
jubileuszowe
Stan na 01.01.2021 118 783 655 1556
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku - 93 - 93
Zmniejszenia - uznanie wyniku - - - -
Stan na 30.06.2021 118 876 655 1649
Dtugoterminowe 112 - - 112
Kroétkoterminowe 6 876 655 1537
Stan na 30.06.2021 118 876 655 1649
odprawy
31.12.2020 emerytalne i niewykorzystane pozostale razem
nagrody urlopy rezerwy
jubileuszowe
Stan na 01.01.2020 115 1043 710 1868
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku 32 - 65 97
Zmniejszenia - odniesienie w kapitaty (29) - - (29)
Zmniejszenia - uznanie wyniku - (260) (220) (380)
Stan na 31.12.2020 118 783 655 1556
Dtugoterminowe 112 - - 112
Krotkoterminowe 6 783 655 1444
Stan na 31.12.2020 118 783 655 1556
odprawy
30.06.2020 emerytalne i niewykorzystane pozostate razem
nagrody urlopy rezerwy
jubileuszowe
Stan na 01.01.2020 115 1043 710 1868
Zwiekszenia - obcigzenie wyniku - 213 - 213
Zmniejszenia - uznanie wyniku - - (220) (120)
Stan na 30.06.2020 115 1256 590 1961
Dtugoterminowe 112 - - 112
Krotkoterminowe 3 1256 590 1849
Stan na 30.06.2020 115 1 256 590 1961
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NOTA 14 Zobowigzania finansowe

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Zobowigzania finansowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kredyty bankowe i pozyczki 14 987 - 19 335
Zobowigzania z tytutu leasingu 39 797 33 226 33 069
Faktoring - - -
Razem diugoterminowe zobowiazania 54784 33226 52 404
finansowe

Zobowigzania z tytutu leasingu 17 274 16 791 19 349
Kredyty bankowe i pozyczki 2 000 10 109 -
Inne zobowigzania finansowe - - 7 462
Razem krotkoterminowe zobowiazania 19 274 26 900 26 811
finansowe

Zobowazama finansowe krotkoterminowe 74 058 60 126 79 215
i dtugoterminowe razem

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (10 508) (5 271) (4 440)

Razem krétkoterminowe zobowigzania
finansowe zmniejszone o $rodki 63 550 54 855 74775
pieniezne i ekwiwalenty

Na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2020 roku i 30 czerwca 2020 roku
zobowigzania finansowe Spotki wynikaty z umoéw kredytowych zawartych z mBank S.A. oraz z umow
leasingu zawartych z ING Lease (Polska) sp. z 0.0. Dodatkowo na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz na
dzieh 31 grudnia 2020 roku zobowigzania finansowe wynikaty rowniez z umowy zawartej z Polskim
Funduszem Rozwoju S.A.

W dniu 29 maja 2019 roku Spétka zawarta z mBank S.A. aneks do umowy o linie wieloproduktowg z
dnia 13 pazdziernika 2014 roku. Na mocy aneksu wydtuzony zostat termin sptaty kredytu do dnia
30 wrzesnia 2020. Wysoko$¢ limitu kredytowego wynoszgcego 60.000 tys. zt, jak réwniez zakres
zabezpieczen nie ulegty zmianie. W dniu 30 wrzesnia 2019 roku Spétka zawarta z mBank S.A. aneks
do wyzej wymienionej umowy, na podstawie ktdrego wydtuzony zostat termin sptaty kredytu do dnia
30 wrzesnia 2021 roku. W celu przedtuzenia waznosci linii kredytowej w kwietniu 2021 roku, Spétka
zawarta z mBank S.A. kolejny aneks do umowy o linie wieloproduktowg, zgodnie z ktérym termin zostat
wydtuzony do 30 wrzes$nia 2022 roku. W ramach wyzej wymienionej umowy, Spoétce udostepniono
réwniez limit finansowania do tgcznej kwoty 60 min zt, ktory pokrywa zapotrzebowanie Grupy w tym
zakresie.

Ponadto, w dniu 29 maja 2019 roku, Spétka zawarta z mBank S.A. umowe elektronicznej zaptaty
zobowigzan, na podstawie ktorej Spdtka mogta realizowac zlecenia zaptaty w ramach limitu do kwoty
10.000 tys. zt. Umowa elektronicznej zaptaty w dniu 29 pazdziernika 2019 roku zostata zastgpiona przez
nowg umowe zawartg z mBank S.A., ktéra obowigzywata do dnia 29 stycznia 2021 roku i decyzjg Spotki
nie zostata przedtuzona.

W dniu 20 listopada 2020 roku, Spétka zawarta z Polskim Funduszem Rozwoju S.A. umowe pozyczKi
preferencyjnej w ramach Programu Rzgdowego , Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju Dla
Duzych Firm”. Kwota uzyskanego finansowania to 2 min zi. Wyptata srodkéw w ramach pozyczki
nastgpita w dniu 9 grudnia 2020 roku. Termin sptaty pozyczki ustalony zostat na dzien 30 wrzesnia 2021
roku.
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W ramach zobowigzan z tytutu leasingu, prezentowane sg przede wszystkim zobowigzania z tytutu
umoéw najmu powierzchni handlowych, rozpoznanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej od dnia
1 stycznia 2019 roku, w zwigzku z wdrozeniem MSSF 16. (szczeg6ty: Nota 15)

Zabezpieczenia zwigzane ze zobowigzaniami finansowymi zostaty opisane w Nocie 25.

NOTA 15 Leasing

Spotka jako leasingobiorca

W okresie od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku miaty miejsce nastepujace zmiany
w stanie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania:

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania Najegwaﬁg;/(\glvt\elrezjchnl tr;r:;(l)(ritu Razem
Wartos¢ brutto

Stan na 1.01.2021 74 324 659 74 983
B e 4 % 13977 . uem
Wykup z leasingu - - -
Stan na 30.06.2021 88 301 659 88 960
Umorzenie

Stan na 1.01.2021 32 056 433 32489
Zwiekszenia 7 807 113 7920
Wykup z leasingu - - -
Stan na 30.06.2021 39 863 546 40 409
Stan na 30.06.2021 — wartos¢ netto 48 438 113 48 551

W okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany
w stanie aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania Najekr:waﬁg}/z)lvt\elrezjchm traﬁwr:p?cl)(ritu Razem
Wartos¢ brutto

Stan na 1.01.2020 67 027 1431 68 458
™ -
Wykup z leasingu - (772) (772)
Stan na 31.12.2020 74 324 659 74 983
Umorzenie

Stan na 1.01.2020 16 698 657 17 355
Zwiekszenia 15 358 265 15 623
Wykup z leasingu - (489) (489)
Stan na 31.12.2020 32 056 433 32 489
Stan na 31.12.2020 — wartos¢ netto 42 268 226 42 494
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W okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany
w stanie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania:

Najem powierzchni Srodki

handlowej transportu Razem

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Wartos¢ brutto

Stan na 1.01.2020 67 027 1431 68 458
Zawarcie nowych umoéw / aneksy do

istniejgcych umow leasingu 5534 ) 5534
Wykup z leasingu - (772) (772)
Stan na 30.06.2020 72 561 659 73220
Umorzenie

Stan na 1.01.2020 16 698 657 17 355
Zwigkszenia 8 754 152 8 906
Wykup z leasingu - (489) (489)
Stan na 30.06.2020 25 452 320 25772
Stan na 30.06.2020 — wartos¢ netto 47 109 339 47 448

Spotka wykazata nastepujgce zmiany w strukturze zobowigzan z tytutu najmu powierzchni handlowych
w poszczegolnych okresach:

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
handiowyen na bians otwarcia 49 884 50929 50 929
Zawarcie nowych umoéw / aneksy do istniejgcych umow 13977 7297 5534
Naliczone odsetki 759 1 406 886
Umowne pfatnosci z tytutu leasingu (6 269) (12 885) (7 147)
Réznice kursowe (2 351) 3137 2023
Stan bilans zamkniecia 57 000 49 884 52 225
z czego
Zobowigzania krétkoterminowe 17 203 16 668 19 228
Zobowigzania dtugoterminowe 39 797 33216 32997

Oprécz wyzej wymienionych zobowigzan, Spétka wykazuje na dzien 30 czerwca 2021 roku 71 tys.
ztotych z tytutu leasingéw (w tym 71 tys. ziotych zobowigzan krétkoterminowych) klasyfikowanych
wczesniej jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17. Na dzieh 31 grudnia 2020 roku zobowigzanie z
tego tytutu wynosito 133 tys. ztotych (10 tys. ztotych zobowigzan dtugoterminowych oraz 123 tys. ztotych
zobowigzah krétkoterminowych), natomiast na dzien 30 czerwca 2020 roku zobowigzanie z tego tytutu
wynosito 193 tys. ziotych (121 tys. ztotych zobowigzan dtugoterminowych oraz 72 tys. ziotych
zobowigzah krétkoterminowych).
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NOTA 16 Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane 400 393 574
Inne zobowigzania - jednostki powigzane 44 44 10
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - pozostate jednostki 20 330 21034 17 446
Inne zobowigzania - pozostate jednostki 132 132 5632
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw, optat i Swiadczen 4281 12 463 5704
spofecznych

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1896 1531 1291
Razem 27 083 35597 30 657

NOTA 17 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Diugoterminowe 5440 5521 5601
Rozliczenie dotacji PARP 5440 5521 5601
Krétkoterminowe 244 244 272
Rozliczenie dotacji z PARP 160 160 208
Pozostate 84 84 64
Razem 5 684 5 765 5873

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe stanowig przede wszystkim dotacje otrzymane w 2011
roku w kwocie 9.537 tys. zt rozliczane przez okres ekonomicznej uzytecznoéci aktywow trwatych na

zakup ktorych zostaty przyznane.

NOTA 18 Przychody i koszt wlasny sprzedazy

Przychody ze sprzedazy

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Przychody ze sprzedazy towaréw
Przychody ze sprzedazy produktow

Razem przychody z dziatalnosci operacyjnej

88 490 75754
1531 1493
90 021 77 247

Koszt wlasny sprzedazy

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Wartos$¢ sprzedanych towaréw

Razem koszt wlasny sprzedazy

NOTA 19 Segmenty dziatalnosci

Segmenty operacyjne

Spotka analizuje segmenty dziatalnosci
wyodrebnionych segmentéw operacyjnych

(34 797) (32 039)

(34 797) (32 039)

z perspektywy catej Grupy Kapitalowej. Szczegoty
zostaty ujawnione w $rédrocznym  skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Wittchen za | potrocze 2021 roku.
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NOTA 20 Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty operacyjne - uktad rodzajowy

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce i pozostate

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Swiadczenia na rzecz pracownikéw

Razem koszty w uktadzie rodzajowym
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzgdu

Razem koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu

NOTA 21 Pozostate przychody i koszty operacyjne

(12 502) (14 430)
(2 054) (2 032)
(23 070) (20 764)

(429) (295)
(9 564) (10 538)
(1 360) (1 888)
(48 979) (49 947)
(44 179) (43 654)
(4 800) (6 293)
(48 979) (49 947)

Pozostate przychody operacyjne

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Sprzedaz niefinansowych aktywow trwatych
Odszkodowania

Rozwigzanie rezerw pozostatych
Dofinansowanie do wynagrodzen

R&znice inwentaryzacyjne

Rozliczenie srodkéw z dotacii

Dotacje rozliczane z amortyzacjg

Zwrot optat sgdowych

Inne

Razem

148 -
1570 446
- 120
1584 1639
44 33
80 129

- 1

136 74
3 562 2 442

Pozostate koszty operacyjne

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Sprzedaz niefinansowych aktywéw trwatych
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci
Odpis aktualizujgcy zapasy

Likwidacja i niedobory towaréw

Straty z likwidacji Srodkow trwatych

Inne

Razem

NOTA 22 Przychody i koszty finansowe

- (3 644)
(1 558) (1662)
(90) (810)
(826) (400)
(118) (13)
(70) (192)
(2 662) (6 721)

Przychody finansowe

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Odsetki (pozyczki, lokaty, naleznosci)
Wycena forwardow

Roéznice kursowe

Razem przychody finansowe

62 46
1947 -
2 009 46
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Koszty finansowe

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

Odsetki od kredytéw (116) (139)
Odsetki od uméw leasingu (759) (889)
Odsetki pozostate 4) (60)
Roéznice kursowe - (485)
Pozostate - (16)
Razem koszty finansowe (879) (1 589)
NOTA 23 Zysk na akcje

Liczba akcji 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

Liczba akcji na 30 czerwca 18 223 001 18 223 001

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 233 001 18 186 836
Wyemitowane warranty zamienne na akcje na 30 115 322 128 466

czerwca

Srednla’wazong liczba wyemltpwanych . 115 322 164 631

warrantéw zamiennych na akcje w okresie

Sredn_la rozwodniona liczba akcji zwyklych w 18 338 323 18 351 467

okresie

Zysk na akcje

Zysk (strata) netto okresu biezgcego 6 641 (8 554)

Zysk (strata) na akcje (w zt) 0,36 (0,47)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (w zt) 0,36 (0,47)

Spotka prezentuje zysk na akcje uwzgledniajac liczbe akcji w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021
i 2020 roku wraz z rozwadniajgcym wptywem warrantéw. Program opcji menedzerskich zostat opisany
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok oraz w nocie 11 danych uzupetniajgcych do

informacji finansowych.

NOTA 24 Naleznosci i zobowigzania warunkowe

W | pétroczu 2021 i 2020 roku oraz na koniec roku 2020 pozycja naleznosci warunkowych nie wystgpita.

. . 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Zobowigzania warunkowe
Gwarancje udzielone 7 307 7 530 7477
Pozostate - - -
Razem 7 307 7 530 7477

Gwarancje udzielone (bankowe) dotyczg umdéw najmu powierzchni handlowych podpisanych przez

Spotke z Centrami Handlowymi.

NOTA 25 Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spétki

Tytut zobowigzania

Zabezpieczenie na dzien 30.06.2021

Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosci zabudowanej w Palmirach
do kwoty 120.000 tys. zt.
Zastaw rejestrowy na zapasach o wartosci ewidencyjnej min. 22.000

Linia wieloproduktowa (mBank) tys. zt

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowag

Przelew wierzytelnosci
ruchomosci

z polisy ubezpieczenia nieruchomosci i
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NOTA 26 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane zostaty zdefiniowane zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
nr 24 (MSR 24 - ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”). Jednostka Dominujgca
zawierata i zamierza zawiera¢ w przysztosci transakcje z podmiotami powigzanymi. Transakcje
zwigzane byly bezposrednio z biezacg, statutowg dziatalnoscig Spoétki. Transakcje z podmiotami
powigzanymi zawierajg klauzule i postanowienia nie odbiegajgce znaczaco od postanowienn Kodeksu
Cywilnego lub innych przepiséw prawa oraz przyjetych standardéw rynkowych. Transakcje z
podmiotami powigzanymi byly dokonywane na podstawie umoéw, bez pisemnych umoéw na bazie
zamoéwien i towarzyszacych im faktur lub na bazie przepiséw prawa, nakazujgcych wypfacanie
okreslonych swiadczeh.

Jednostka zidentyfikowata nastepujgce podmioty powigzane z ktérymi przeprowadzono transakcje w
latach 2021 - 2020:

Jedrzej Wittchen — Prezes Zarzadu, dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Wittchen
Jedrzej Wittchen

Monika Wittchen — Wiceprezes Zarzgdu, dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg
Marketing Management Monika Wittchen

Pawet Marcinkiewicz — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Jozef Mirecki — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Barbara Mirecka — Cztonek Rady Nadzorczej,

Monika Dziedzic - Cztonek Rady Nadzorczej,

Adam Sobieszek — Czlonek Rady Nadzorczej,

Gold Town Inv. Ltd. - znaczgcy akcjonariusz,

GM Legal Grot i Wspdlnicy sp. k. (spotka powigzana przez osobe Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej)

Wittchen Premium sp. z 0.0.,

Wittchen Premium sp. z 0.0. spotka komandytowa,

Wittchen Travel sp. z 0.0.

Wittchen Real Estate sp. z 0.0. (spétka powigzana poprzez osobe Moniki Wittchen, Jedrzeja
Wittchen oraz spétki Gold Town Inv. Ltd.),

Wittchen GmbH,

Wittchen S.R.O.

Wittchen Hungary K.F.T.
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Przychody i koszty (w tym wynagrodzenia) w | péiroczu 2021 roku oraz stan zobowigzan i
naleznosci na dzien 30 czerwca 2021 roku wobec podmiotéw powigzanych

01.01.-30.06.2021 30.06.2021
przychody Kkoszty/inwestycje*** naleznosci Zobowigzania
Jedrzej Wittchen* - 259 5 51
Monika Wittchen** 6 468 63 84
Jozef Mirecki - 18 - 2
Barbara Mirecka - 18 - 2
Monika Dziedzic - 18 - 2
Pawet Marcinkiewicz - 20 - 2
Adam Sobieszek - 18 - 2
Wittchen Premium sp. z 0.0. . - 8 -
Wittchen Premium sp. z 0.0. sp.k. - - - -
Wittchen Travel sp. z 0.0. - 380 1 249
Wittchen Real Estate sp. z 0.0. 27 31 22 30
Wittchen GmbH 1483 - 2558 -
Wittchen S.R.O. 1293 - 5559 18
85 - 110 -

Wittchen Hungary K.F.T.

* w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmag Wittchen Jedrzej Wittchen,

** w tym dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Marketing Management Monika Wittchen.
wymienione kwoty nie zawierajg kosztow Il Programu Motywacyjnego opisanych w nocie 11

*hk

Przychody i koszty (w tym wynagrodzenia) w 2020 roku oraz stan zobowiagzan i naleznosci na
dzien 31 grudnia 2020 roku wobec podmiotéw powigzanych

2020 przychody koszty/inwestycje*** naleznosci Zobowigzania
Jedrzej Wittchen* - 374 10 41
Monika Wittchen** 14 519 62 84
Jozef Mirecki - 36 - 2
Barbara Mirecka 24 36 - 2
Monika Dziedzic - 36 - 2
Pawet Marcinkiewicz - 40 - 2
Adam Sobieszek - 36 - 2
Wittchen Premium sp. z 0.0. 1 - 8 -
Wittchen Premium sp. z 0.0. sp.k. 2 3828 2

Wittchen Travel sp. z 0.0. 1 876 1 277
Wittchen Real Estate sp. z 0.0. 5533 28 214 -
Wittchen GmbH 2873 - 2 367 -
Wittchen S.R.O. 3170 - 5253 18
GM Legal - 14 - 5

* w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firma Wittchen Jedrzej Wittchen.

** w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmag Marketing Management Monika Wittchen.
*** wymienione kwoty nie zawierajg kosztéw Il Programu Motywacyjnego opisanych w nocie 11
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Przychody i koszty (w tym wynagrodzenia) w | pétroczu 2020 roku oraz stan zobowigzan i
naleznosci na dzien 30 czerwca 2020 roku wobec podmiotéw powigzanych

01.01.-30.06.2020 30.06.2020
przychody Kkoszty/inwestycje*** naleznosci Zobowigzania

Jedrzej Wittchen* - 120 33 -
Monika Wittchen** 6 180 130 11
Jézef Mirecki - 18 - 2
Barbara Mirecka - 18 - 2
Monika Dziedzic - 18 - 2
Pawet Marcinkiewicz - 20 - 2
Adam Sobieszek - 18 2
Wittchen Premium sp. z 0.0. - - 6 -
Wittchen Premium sp. z 0.0. sp.k. - 780 - 274
Wittchen Travel sp. z 0.0. - 427 - 266
Wittchen Real Estate sp. z 0.0. 5453 - 69 -
Wittchen GmbH 925 - 2128 4
Wittchen S.R.O. 1 409 - 4 300 17
GM Legal - 4 - -

* w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firma Wittchen Jedrzej Wittchen.

** w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg Marketing Management Monika Wittchen.

NOTA 27 Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Spétki oraz Rady Nadzorczej z tytutu powotania

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

Pawet Marcinkiewicz 20 20
Barbara Mirecka 18 18
Jozef Mirecki 18 18
Monika Dziedzic 18 18
Adam Sobieszek 18 18
Jedrzej Wittchen 120 60
Monika Wittchen 120 60
Razem 332 212

Powyzsze wynagrodzenia obejmujg wytgcznie wynagrodzenia z tytutu powotania za okres petnienia
funkcji i nie obejmujg wynagrodzen otrzymywanych z innych tytutbw, np. Swiadczonych ustug,
otrzymanych diet, ktére sg ujawnione dodatkowo w nocie 26.

W roku 2020 w zwigzku z panujgcg epidemiag koronawirusa, Zarzad Spotki w okresie od 1 kwietnia do

30 czerwca 2020 roku, zmniejszyt pobierane wynagrodzenie z tytutu powotania do kwoty 1 zt brutto
miesiecznie.

NOTA 28 Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca istotne wydarzenia, ktére powinny zosta¢ dodatkowo ujawnione
W niniejszym srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
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Wprowadzenie

Jednostkg Dominujgcg Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jest Spdtka
Wittchen S.A. (,Spétka”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”). Zarzad Spétki sporzadza sprawozdanie
potroczne z dziatalnosci Grupy Kapitatowej tgcznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Jednostki
Dominujacej, jako jedno sprawozdanie. Jezeli wyraznie w punkcie nie wskazano, ze przedstawione
dane dotyczg tylko Spotki Wittchen S.A., przedstawione informacje dotyczg zaréwno Grupy
Kapitatowej jak i Spofki.

1. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen wraz ze wskazaniem najistotniejszych zdarzen
dotyczacych Grupy i Emitenta

Do najwazniejszych wydarzen w Grupie oraz w Jednostce Dominujgcej, ktére mialy miejsce w
| pétroczu 2021 roku oraz do dnia niniejszego raportu, nalezg:

1. Rozwdj za granicg. W | pétroczu 2021 roku Grupa kontynuowata dziatania majgce na celu
rozwdj sprzedazy na rynkach zagranicznych, w tym gtdéwnie poprzez wilasne strony
internetowe jak rowniez platformy typu marketplace na rynkach europejskich. W rezultacie,
przychody zagraniczne wzrosty do poziomu 15,0 min zt (I pétroczu 2020: 8,0 min zt), a ich
udziat w przychodach catej Grupy za | potrocze 2021 roku wyniost 16%. Efekt ten zostat
osiggniety pomimo zniesienia ograniczen dotyczacych funkcjonowania centréw handlowych.

2. Zdarzenia wplywajgce na dziatalno$¢ Grupy, w tym zwigzane z panujgcg epidemia
koronawirusa (COVID-19). Zdarzeniem o nietypowym charakterze, ktére miato negatywny
wpltyw na wyniki finansowe osiggniete przez Grupe w Il kwartale 2021 roku, jest epidemia
COVID-19, w efekcie ktorej przez caty miesigc kwiecien do 2 maja 2021 obowigzywaty
wprowadzone przez organy administracji rzgdowej w Polsce ograniczenia w funkcjonowaniu
obiektow handlowych, w ktérych Grupa prowadzi salony sprzedazy detalicznej, co w sposob
istotny wptyneto na poziom osiggnietych przez Grupe przychodéw ze sprzedazy. Podobne
ograniczenia obowigzywaty w Czechach. Majgc na uwadze minimalizacje skutkéw epidemii
COVID-19, w tym obowigzujgcych ograniczen, Grupa kontynuowata rozmowy
z przedstawicielami centrow handlowych majgce na celu udzielenie obnizek czynszéw oraz
uregulowanie okresoéw objetych zakazem prowadzenia dziatalnosci.

W okresach zamkniecia centrow handlowych, gtéwnym Zrédtem generowanych przychodéw
byly posiadane przez Grupe sklepy internetowe w Polsce i za granicg, jak rowniez platformy
typu marketplace. Udziat tego kanatu w catosci przychodéw Grupy w | pétroczu 2021 roku
wynidst 61%, co oznacza zwigkszenie tego wskaznika w stosunku do | pétrocza 2020 roku,
kiedy udziat tego kanatu wynosit 52%. Strumien przychoddéw z tego kanatu utrzymat sie zatem
na porownywalnym poziomie pomimo otwarcia salonéw od 4 maja 2021 roku. Utrzymanie
przychodéw ze sprzedazy generowanych przez kanat on-line wigze sie jednakze z
koniecznoscig ponoszenia dodatkowych kosztéw marketingowych oraz logistycznych.

W okresie | potrocza 2021 roku, Grupa wygenerowata catkowite przychody wyzsze o 18%
w poréwnaniu do | pofrocza 2020 roku. Wzrost przychoddw przetozyt sie na wzrost marzy
brutto w ujeciu wartosciowym o 11,6 min zt. Jednoczes$nie, marza brutto zrealizowana na
sprzedazy w | potroczu 2021 roku w ujeciu procentowym, wyniosta 62,5% i byta wyzsza o 3,4
p.p. od marzy w analogicznym okresie roku poprzedniego. Spowodowane to bylo gtéwnie
przyjetg przez Grupe strategig cenowa, jak réwniez rosnacg sitg zakupowg oraz wzrostem
udziatu przychoddéw realizowanych zagranicg, charakteryzujgcych sie wyzszg marzg. EBITDA
Grupy za | pétrocze 2021 roku wyniosta 20,4 min zt, a rentownos¢ EBITDA wyniosta 22%. W |
potroczu 2020 analogicznie: EBITDA Grupy wyniosta 10,8 min zt, a rentowno$¢ EBITDA
wyniosta 14%.
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2. Czynniki i zdarzenia, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy
wplyw na osiagniete wyniki finansowe

Czynnikiem o nietypowym charakterze, ktéry miat istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe
osiggniete przez Grupe w | pétroczu 2021 roku, jest nadal epidemia koronawirusa, ktérej wptyw na

dziatalno$¢ Grupy opisany zostat w nocie 1 niniejszego raportu.

Dodatkowo, w trakcie | pétrocza 2021 roku w poréwnaniu do | pétrocza 2020 roku, w odmienny
sposéb ksztaltowaty sie zmiany kurséw walutowych, w efekcie czego w trakcie | potrocza 2021 roku
Grupa rozpoznata przychody finansowe w kwocie 2,1 min ztotych z tytutu r6znic kursowych, natomiast
w analogicznym okresie roku poprzedniego Grupa rozpoznata koszty finansowe z tego tytulu w
kwocie 0,6 min zilotych. Istotny wptyw na ich poziom miaty niezrealizowane rdznice kursowe
dotyczace wyceny zobowigzan z tytutu MSSF 16, ktére podlega¢ bedg odwrdceniu w kolejnych

okresach.

Poza powyzszym w | pétroczu 2021 roku nie wystgpity inne nietypowe czynniki i zdarzenia majace
istotny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

3. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta wraz z opisem jej zmian

Na dzien niniejszego raportu, Grupa skfada sie z Jednostki dominujgcej - Spotki oraz 5 podmiotow
kontrolowanych przez Spétke.

Ponizszy schemat przedstawia strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. na dzien 30
czerwca 2021 roku:

WITTCHEN S.A.

100% udzialow
100% udziatow

100% udziatow
100% udziatow

100% wdziatow

Y v

Wittchen
Hungary
Kft

Wittchen
Travel

Wittchen
Premium

Wittchen Wittchen

GmbH SRO

Sp.zo.0. Sp.zo.0.

Ponizej przedstawiono krotki opis przedmiotu dziatalnosci poszczegdlnych spétek z Grupy:

Emitent, bedacy Jednostkg Dominujgcg Grupy, jest wiascicielem centrum biurowo-logistycznego
w Palmirach, prowadzi zakup i sprzedaz towaréw Grupy, zawiera umowy najmu salonéw firmowych
oraz podnajmuje czes¢ sklepédw firmowych od Wittchen Travel oraz jest wiascicielem znakow
towarowych marki WITTCHEN i licencjobiorcg znaku V VIP COLLECTION.

Wittchen Premium sp. z 0.0. z siedzibg w Kietpinie. Na date sporzgdzenia sprawozdania nie prowadzi
dziatalnosci operacyjne;.

Wittchen Travel sp. z 0.0. z siedzibg w Palmirach zawiera cze$¢ umoéw najmu salonéw detalicznych,
ktére nastepnie podnajmuje Spéice.
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Wittchen GmbH z siedzibg w Berlinie prowadzi sprzedaz internetowg produktéw Grupy na terytorium
Niemiec.

Wittchen S.R.O. z siedzibg w Pradze prowadzi sprzedaz produktéw Grupy, zaréwno poprzez salony
sprzedazy detalicznej jak i sprzedaz internetowg na terytorium Czech.

Wittchen Hungary Kft. z siedzibg w Budapeszcie prowadzi sprzedaz internetowg produktéw Grupy na
terytorium Wegier.

Wszystkie jednostki zalezne od Emitenta sg konsolidowane metodg petng.

4. Stanowisko zarzadu odnosnie zrealizowania publikowanych prognoz

Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw

Ponizej Spotka przedstawia, zgodnie ze swojg wiedzg, akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub
posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta na dzien przekazania raportu pétrocznego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te

podmioty akciji, ich procentowego udziatu w kapitale zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajgcych
i ich procentowego udziatu w ogdinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu:

30.06.2021 Hezba a(ls“z:JtI)lgh:)sc)W nomvi\ilaarltr? : chji US::ja:t\;ka:x;/t;I °
Jedrzej i Monika Wittchen* 13 791 846 2 758 75,68%
posrednio poprzez Gold Town* 13 124 046 2625 72,02%
bezposrednio Jedrzej Wittchen 36 826 7 0,20%
bezposrednio Monika Wittchen 630 974 126 3,46%
Pozostali 4431 155 886 24,32%
Razem 18 223 001 3644 100,00%

* Pan Jedrzej Wittchen posiada 90% akcji spétki Gold Town Inv. Ltd natomiast Pani Monika Wittchen posiada
10% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd .

6. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Ponizej Spotka przedstawia, zgodnie ze swojg wiedzg, zestawienie stanu posiadania lub uprawnien
do nich przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu pétrocznego
odrebnie dla kazdej z oso6b:

Liczba

17 wrzesnia 2020 roku
akcji/gtosow (szt.)

Nominalna wartos¢

akcji (w tys. z}) % kapitatu/gtosow

Jedrzej i Monika Wittchen 13 791 846 2758 75,68%
posrednio poprzez Gold Town* 13 124 046 2625 72,02%
bezposrednio Jedrzej Wittchen 36 826 7 0,20%
bezposrednio Monika Wittchen 630 974 126 3,46%

Ogotem 13 791 846 2758 75,68%

* Pan Jedrzej Wittchen posiada 90% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd. natomiast Pani Monika Wittchen posiada

10% akcji spotki Gold Town Inv. Ltd.

W trakcie drugiego kwartatu 2021 roku nie miaty miejsca zmiany w tym zakresie.

str. 63



Skonsolidowany Pétroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pétrocze 2021 roku
Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalno$ci
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

7. Wskazanie istotnych postepowan

Spotka ani spétki od niej zalezne nie posiadajg informacji o toczgcych sie lub grozgcych
postepowaniach przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktére miatyby istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Grupy.
W toku normalnej dziatalnosci zaréwno Emitent, jak i spétki zalezne sg stronami oraz uczestnikami
postepowan, ktore indywidualnie nie majg istotnego znaczenia dla Grupy, w szczegdlnosci nie
stanowig 10% skonsolidowanych kapitatéw wiasnych Emitenta.

8. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W | pétroczu 2021 roku Emitent ani jednostki od niego zalezne nie zawarty istotnych transakciji
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe. Zestawienie transakcji z podmiotami
powigzanymi zostaty przedstawione w Nocie 26 danych uzupetniajgcych do jednostkowych i w Nocie
25 danych uzupetniajgcych do skonsolidowanych informacji finansowych.

9. Informacje o udzielonych i otrzymanych poreczeniach i gwarancjach

Spotka nie udzielata istotnych poreczen ani gwarancji na rzecz podmiotéw powigzanych. Salda
naleznosci od podmiotéw powigzanych, w tym z tytutu udzielonych pozyczek, zostaty ujawnione
w Nocie 8 do jednostkowych informacji finansowych. Wartos¢ gwarancji udzielonych na
zabezpieczenie zaptaty czynszu z tytutu najmu powierzchni handlowych zostata przedstawiona w
Nocie 24 do jednostkowych (w Nocie 23 do skonsolidowanych) danych uzupetniajgcych do informaciji
finansowych.

10. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Na realizacje zatozonych przez Spétke i Grupe celdéw strategicznych i osiggane przez nig wyniki
finansowe oddziatujg miedzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktérych skutki sg niezalezne od
dziatan Emitenta i jego Grupy. Z uwagi na to, ze wiekszos¢ przychoddéw Spdtki i Grupy uzyskiwana
jest z tytutu prowadzenia dziatalno$ci na rynku krajowym, do tych czynnikéw zaliczy¢é mozna: stopien
stabilizacji sytuacji politycznej, inflacje, ogoélng kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji
gospodarczej, wysokos¢ produktu krajowego brutto, polityke podatkowa, zmiany stép procentowych
oraz polityke panstwa w zakresie rynku nieruchomoéci. Ponadto, sytuacja gospodarcza w Polsce oraz
na rynkach eksportowych Spétki i Grupy jest powigzana z sytuacjg polityczno-gospodarczg w
regionie. Zmiany wskaznikdw makroekonomicznych mogg wptyng¢ na zmniejszenie planowanych
przychodéw badZz na zwiekszenie kosztéw dziatalnosci. Dziatalno$¢ Spotki i Grupy jest przede
wszystkim $cisle uzalezniona od koniunktury w sektorze ddébr luksusowych, w tym od poziomu
wydatkéw konsumenckich. Powyzsze moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Spotki i Grupy.

Ryzyko zwigzane z popytem konsumpcyjnym i postrzeganiem marki

Kluczowym parametrem makroekonomicznym dla sytuacji finansowej Emitenta i jego Grupy jest popyt
konsumpcyjny. Poprzez popyt konsumpcyjny nalezy rozumie¢ zdolnos¢ klientéw do dokonywania
zakupéw z rozporzgdzalnych dochoddéw gospodarstw domowych oraz budzetéw korporacji. Produkty
oferowane przez Spotke i Grupe nie nalezg do dbébr zaspokajajgcych potrzeby pierwszego rzedu.
Ponadto podejmowanie decyzji o zakupie uzaleznione jest od szeregu subiektywnych czynnikow,
takich jak trendy w modzie, zmiany preferencji indywidualnych, pozycja i postrzeganie roznych marek.
Co wiecej nietrafione kolekcje i produkty, nieprawidtowo dobrana komunikacja marketingowa i obstuga
posprzedazowa réowniez mogg wptyng¢ na zmiane postrzegania marki, ktéra ma istotne znaczenie dla
decyzji zakupowych klientow. W zwigzku z tym, spadek popytu konsumpcyjnego lub wyrazne
ograniczenie jego wzrostu moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz, co bedzie mialo wptyw
na uzyskiwane przez Spétke i Grupe wyniki finansowe. Istnieje ryzyko zwigzane ze spadkiem popytu
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konsumpcyjnego lub ograniczeniem jego wzrostu. Powyzsze moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Spétki i Grupy.

Ryzyko zwigzane z rozwojem epidemii koronawirusa SARS-COV-2

Ryzyko zwigzane z rozwojem epidemii koronawirusa dotyczy przede wszystkim istotnego
ograniczenia mozliwosci prowadzenia sprzedazy produktéw oferowanych przez Grupe, w ramach
sieci salonéw sprzedazy detalicznej marki WITTCHEN, w zwigzku z wprowadzanymi przez organy
administracji rzgdowej w Polsce i w innych krajach, ograniczeniami dotyczgcymi funkcjonowania
obiektéow handlowych oraz przemieszczania sie. Ponadto ryzyko zwigzane z rozwojem epidemii
korona wirusa dotyczy takze spadku liczby osob odwiedzajgcych centra handlowe , mozliwych
dalszych ograniczen w zakresie przemieszczania sie i podrézowania, jak rowniez ogoélina niepewnosc¢
oraz pogarszajgce sie nastroje spoteczne, wplywajgce na obnizenie poziomu konsumpcji w
poréwnaniu do okreséw sprzed wystgpienia epidemii. Powyzsze okolicznosci majg istotny wplyw
na wyniki finansowe osiagniete przez Grupe w pierwszym potroczu 2021 roku, jak réwniez mogg miec
znaczny wplyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe w kolejnych miesigcach. W chwili obecnej,
w zwigzku z zaistniatg sytuacjg, Grupa bedzie kontynuowata dziatania majace na celu aktywne
wspieranie i promowanie sprzedazy w sklepach stacjonarnych, jak rowniez w posiadanych sklepach
internetowych w Polsce, za granicg oraz na platformach typu marketplace.

Ryzyko zwigzane z dalszym rozprzestrzenianiem sie koronawirusa w Polsce, zwigzane jest réwniez
zryzykiem zaktoceh w przyjmowaniu dostaw od zagranicznych producentéw, w tym z Chin,
aczkolwiek na chwile obecng Grupa szacuje to ryzyko jako niskie i nie przewiduje zakiécen w tym
zakresie a jednoczesnie posiada znaczne zapasy oferowanych towaréw. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze pozycja Spdtki w kontek$cie ewentualnego wystgpienia czasowych przerw w
dostawach, na moment sporzgdzania niniejszego raportu, jest bezpieczna. Jako wysokie Grupa
szacuje ryzyko mozliwego wzrostu kosztéw transportu, co moze potencjalnie wptyng¢ negatywnie na
poziom EBITDA po wyczerpaniu sie wspomnianych wczeéniej zapasow.

W odpowiedzi na zaistniate ryzyka, Grupa kontynuuje dziatania w zakresie optymalizacji procesu
dostaw towaréw oraz minimalizacji kosztow prowadzonej dziatalnosci.

Grupa w sposéb staty monitoruje rozwdj sytuacji i prowadzi dziatania majgce na celu zabezpieczenie
jej przed zidentyfikowanymi ryzykami.

Ryzyko zwigzane z konkurencja i trafnoscia polityki cenowej

Ryzyko zwigzane z nasileniem sie dziatalno$ci konkurencji dotyczy zwlaszcza konkurencji ze strony
dotychczasowych i nowych marek na rynku luksusowych dodatkéw o zasiegu europejskim bgdz
globalnym, szczegdélnie w segmentach $rednim i wyzszym. Zagraniczne przedsigbiorstwa, w sytuaciji
obnizenia sie popytu wewnetrznego we wilasnym kraju, poszukujgc nowych rynkéw zbytu,
rozpoczynajg lub przyspieszajg ekspansje na rynek polski. Takze przedsiebiorstwa juz istniejgce na
krajowym rynku, wobec stabngcego popytu na innych rynkach, mogg nasili¢ dziatania marketingowe i
sprzedazowe w Polsce. Réwnoczesnie w sytuaciji kryzysu, przedsiebiorstwa posiadajgce odpowiednie
zasoby finansowe i nastawione na intensywny rozwdj majg wyjatkowg mozliwosé pozyskania
odpowiednio dobrych lokalizacji salonéw sprzedazy czy negocjacji korzystnych warunkéw najmu lokali
Z uwagi na wymuszone zmiany w sieci sprzedazy wielu konkurentoéw. Nie mozna zatem wykluczy¢
istniejgcego ryzyka w zakresie przejmowania czesci potencjalnych klientéw Emitenta i jego Grupy
przez nowych lub bardziej ekspansywnych uczestnikéw rynku, co moze utrudnia¢ realizacje
planowanego rozwoju i wzrostu wartosci przedsiebiorstwa Emitenta.

Prowadzenie dziatalnosci w otoczeniu wysoce konkurencyjnym wymaga od Grupy stosowania
odpowiedniej polityki cenowej i promocyjnej sprzedawanych produktéw. W przypadku nasilenia
konkurencji Emitent i spotki z Grupy mogg zosta¢ zmuszone do poniesienia dodatkowych nakfadow
w celu utrzymania swojej pozycji rynkowej. Duza konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do
obnizenia mozliwych do osiggniecia marz. Powyzsze moze miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci Spotki i Grupy.
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Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw produkcji

Cena towaréw kupowanych przez Spoétke i Grupe jest w znacznej mierze uzalezniona od wahan cen
surowcow, w tym przede wszystkim skory i tworzyw sztucznych. Pozostate materiaty, uzywane
do wyrobu luksusowych dodatkéw, w tym dodatkow skoérzanych (akcesoria metalowe, tkaniny
podszewkowe, kleje) nie stanowig istotnego udziatlu w koszcie wytworzenia gotowego produktu
skérzanego. Wzrost cen surowcoéw moze spowodowal zwiekszenie kosztu wiasnego sprzedazy
Spofki i Grupy. Istnieje znaczace ryzyko, ze w przysziosci ceny strategicznych surowcéw przez nig
wykorzystywanych wzrosng tak, ze pociggnie to za sobg wzrost cen produktow Spétki i Grupy
i w rezultacie ograniczenie ich sprzedazy.

Spotka i Grupa zaopatruje sie gtdwnie u zagranicznych dostawcéw. Wiekszos¢ z tych dostawcow
dziata w Chinach, a wigec w kraju o nizszych kosztach wytworzenia produktu gotowego niz w Polsce.
Dtugoterminowo nalezy liczyC sie z presjg na podwyzszanie cen sprzedazy gotowych produktéw
przez wytworcéw z Chin, co bedzie spowodowane przede wszystkim rosngcymi oczekiwaniami co do
wynagrodzenh ze strony pracownikdédw w tym kraju. Spotka i Grupa podejmujg i bedg podejmowaé
dziatania majgce na celu ewentualne zastgpienie dotychczasowych dostawcéw innymi ofertujgcymi
korzystniejsze warunki, przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej jakosci zamawianych towaréw.
W tym celu stale monitorujg rynki z panstw azjatyckich, w ktérych mogtyby zaopatrywaé sie na
atrakcyjnych warunkach.

Powyzsze okolicznosci mogg mieé¢ negatywny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Spdtki i Grupy w szczegodlnosci wptywajgc na popyt i wartos¢ sprzedazy, a tym samym na
marze uzyskiwang przez Spotke i Grupe ze sprzedazy produktdw. Nalezy przy tym zauwazyd, iz
wzrost kosztow produkcji powinien jednakowo dotyczy¢ wszystkich producentdéw, w tym konkurentéw
Spoiki i Grupy, co zwieksza prawdopodobienstwo przeniesienia tych kosztéw na odbiorcéw.

Ryzyko wzrostu kosztow wynagrodzen

W zwigzku ze zmianami wystepujgcymi w systemie podatkowym, systemie wsparcia socjalnego oraz
w otoczeniu politycznym i makroekonomicznym moze doj$¢ do nasilenia presji ptacowej, ktdra bedzie
w duzym stopniu dotyczy¢ nizej wykwalifikowanych oséb, w tym pracownikéw punktéw sprzedazy i
centrum logistycznego, co moze prowadzi¢ do wzrostu kosztdw wynagrodzen oraz trudnosci
w pozyskaniu pracownikéw. Dodatkowo zmiany w systemie ubezpieczen spoftecznych oraz
programéw emerytalnych prawdopodobnie bedg prowadzi¢ do podwyzszenia kosztéw wynagrodzen.
Istotnym ryzykiem, ktoére obecnie identyfikuje Spétka jest planowane, wprowadzenie przez
Administracje Rzadowg programu spoteczno-gospodarczego pod nazwg ,Polski tad”. Jego
konsekwencje mogg doprowadzi¢ do presji ptacowej ze strony wysoko wykwalifikowanych
pracownikdw zajmujgcych stanowiska menadzerskie.

Powyzsze okolicznosci mogg mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Spétki i Grupy. Nalezy przy tym zauwazyé, iz wzrost kosztdw sprzedazy powinien
jednakowo dotyczy¢é wszystkich producentéw, w tym konkurentéw Spétki i Grupy, co zwieksza
prawdopodobienstwo przeniesienia tych kosztéw na odbiorcéw.

Ryzyko zwigzane z trendami rynkowymi, zmiennos$cia i sezonowoscia sprzedazy

Dziatalno$¢ Grupy podlega zjawisku sezonowosci sprzedazy. Srednio 30%-40% sprzedazy jest
generowane w IV kwartale. Ma to zwigzek ze zwigkszonymi wydatkami klientéw na produkty,
stanowigce prezenty Swigteczne. Dotyczy to zarowno klientéw indywidualnych, jak i biznesowych.
Zjawisko to ma istotny wplyw na okresowe zwiekszenie zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz
rodzi potrzebe doktadnej optymalizacji proceséw logistycznych, aby zapewnié¢ klientom dostepnos¢
produktéw w poszczegdlinych kanatach dystrybucyjnych. Majgc na uwadze powyzsze zjawisko,
Spotka i Grupa od przeszto 10 lat poszerzajg asortyment o produkty o innej strukturze sezonowosci,
ktére generujg sprzedaz w innych kwartatach niz w IV kwartale roku kalendarzowego. Przyktadem
takich produktéw sg torebki, buty i konfekcja, ktérych szczyt sprzedazy przypada na wiosne i jesien
oraz bagaz, ktdrego szczyt przypada na lato. Istnieje ryzyko zwigzane z odpowiednim zarzgdzaniem
kapitatem obrotowym, procesami i powierzchnig logistyczng, wynikajagce z wystepowania

str. 66



Skonsolidowany Pétroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pétrocze 2021 roku
Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalno$ci
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

sezonowos$ci sprzedazy. Powyzsze moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalno$ci Spofki i Grupy.

Ryzyko uzaleznienia od najwazniejszych odbiorcow

Segment B2B jest drugim segmentem pod wzgledem przychoddw ze sprzedazy. W ramach kanatu
B2B Spotka i Grupa wyrdzniajg sprzedaz krajowg oraz sprzedaz eksportowg. Krajowymi odbiorcami
produktéw Spotki i Grupy sg klienci korporacyjni, sieci handlowe lub odbiorcy hurtowi prowadzacy
sklepy multibrandowe. W | potowie 2021 roku Zzaden klient nie przekroczyt udziatu powyzej 10%
przychodow ze sprzedazy. W przypadku wzrostu znaczenia kluczowych odbiorcow w strukturze
przychodow Grupy, istnieje ryzyko uzyskania silniejszej pozycji negocjacyjnej i presji na ceny
produktéw Spétki i Grupy. W takim przypadku potencjalnie moze wystgpi¢ ryzyko utraty znaczgcej
czesci przychodéw ze sprzedazy w przypadku rezygnacji z dalszej wspotpracy przez ktéregos z
kluczowych odbiorcéw. Powyzsze potencjalne ryzyko moze miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Spotki i Grupy.

Ryzyko zwiagzane z lokalizacjami punktow sieci sprzedazy detalicznej

W ramach przyjetych zatozen strategicznych Spoétka i Grupa aktywnie zarzadza siecig sprzedazy
detalicznej. Spotka i Grupa systematycznie pozyskuje wysokiej jakosci powierzchnie handlowe,
likwiduje lub zmienia lokalizacje salonéw, ktére trwale utracity zdolno$¢ generowania zysku
operacyjnego, a takze realizuje inwestycje odtworzeniowe, gtéwnie w kluczowych i najbardziej
dochodowych lokalizacjach.

Istnieje ryzyko, ze Spétka i Grupa nie bedzie w stanie uruchomié¢ zaplanowanej nowej powierzchni
sprzedazy, uruchomienie opdzni sie czy tez nowe lokalizacje nie osiggng zaktadanych wynikow
sprzedazowych. Ponadto, wiekszos¢ punktéw sieci sprzedazy detalicznej funkcjonuje
w wielkopowierzchniowych centrach handlowych. Wybdr konkretnej lokalizacji jest uwarunkowany
oceng potencjatu danego miasta (regionu), rozmiarem inwestycji, umiejscowieniem w danym centrum
handlowym, strukturg najemcéw danego centrum handlowego, warunkami najmu (wysokos¢ czynszu
iinnych optat dodatkowych). Kazdy wybdr lokalizacji jest poprzedzony szczegdtowg analizg
potencjalnej rentownosci punktu sprzedazy. Otwieranie nowych punktdéw sieci sprzedazy detalicznej
wigze sie z ryzykiem, ze ktoéras z lokalizacji nie spetni oczekiwan ekonomicznych. Otwarcie nowego
punktu tgczy sie z szeregiem wydatkéw, gidwnie na adaptacje pomieszczen, zaopatrzenie
w odpowiedniej wielkosci poziom zapasdw, zatrudnienie i przeszkolenie personelu. Otwarcie nowej
lokalizacji handlowej wigze sie réwniez z wydatkami z tytutu czynszu, co do zasady diugoterminowego
(najczesciej piecioletniego). Ponadto, operatorzy wielkopowierzchniowych centréw handlowych
wymagajg od najemcéw uiszczania zabezpieczen, gwarantujgcych wyptacalnosé¢, w tym miedzy
innymi wpftate kaucji lub przekazanie gwarancji bankowej, ktére to zabezpieczenia z reguty stanowig
réwnowartos¢ trzymiesiecznego czynszu i optat dodatkowych, co oznacza zamrozenie okreslonych
zasobow finansowych lub wykorzystanie czesci zdolnosci kredytowych. Dokonanie optymalnego
wyboru lokalizacji w wielkopowierzchniowych centrach handlowych nie gwarantuje otwarcia punktu
sprzedazy detalicznej w ramach Spofki i Grupy. Pomimo wyboru lokalizacji otwarcie, moze takze nie
dojs¢ do skutku z roznych przyczyn. Do najwazniejszych znich nalezg: niewynegocjowanie
odpowiednich warunkéw umowy najmu z operatorem centrum handlowego, brak wolnych powierzchni
handlowych do wynajecia, niewybudowanie centrum handlowego w terminie (mimo rozpoczetego
procesu komercjalizaciji). Istnieje ryzyko zwigzane z lokalizacjami punktow sieci sprzedazy detaliczne;
(funkcjonujgcych i planowanych). Powyzsze moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Spotki i Grupy.

Ryzyko wypowiedzenia umoéw i wzrostu optat z tytutu najmu powierzchni handlowych

Sie¢ punktéw sprzedazy detalicznej Emitenta opiera sie na zawartych umowach najmu powierzchni
handlowych. Zawarte przez Spoétke i Grupe umowy najmu powierzchni komercyjnych zostaty zawarte
dtugoterminowo. Wigkszos¢ z lokali znajduje sie w nowoczesnych wielkopowierzchniowych centrach
handlowych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wypowiedzenia Emitentowi lub innej spétce z Grupy umowy

str. 67



Skonsolidowany Pétroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pétrocze 2021 roku
Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalno$ci
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

najmu i natozenia przez wynajmujgcych z tego tytutu kar umownych w przypadku, gdy Emitent lub
inna spétka z Grupy naruszy postanowienia umowy najmu albo nieprzedtuzenia umowy najmu
w lokalizacjach wykazujgcych najwyzszg rentownos$é dla Spotki i Grupy lub przynoszacych
satysfakcjonujgce wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze warunki najmu, zaproponowane Spoétce
i Grupie na kolejny okres moga niekorzystnie odbiega¢ od warunkéw dotychczasowych w danej
lokalizacji. Utrata istniejacych lokalizacji moze spowodowaé, ze konieczne bedzie czasowe
ograniczenie dziatalnosci na danym obszarze lub tez pozyskanie innych atrakcyjnych lokalizacji
bedzie wigzato sie ze zwiekszonymi kosztami. Powyzsze moze miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Spétki i Grupy.

Ryzyko zwigzane z ciggtoscia dzialania systemoéw IT oraz centrum logistycznego

Spotka i Grupa realizuje sprzedaz w kanale e-commerce, ktory dla utrzymania konkurencyjnosci
wymaga statego dostepu do strony internetowej oraz krotkich terminéw realizacji dostaw. Rosngca
skala dziatalnosci jak i postep techniczny sprawiajg, ze konieczne jest ciggte poprawianie
funkcjonalno$ci i wydajnosci systemow IT, a takze systemow wydawania towaréw zaréwno dla kanatu
on-line jak i sprzedazy tradycyjnej. W przypadku probleméw technicznych wynikajgcych zaréwno
z czynnikdéw zewnetrznych, takich jak dziatanie sity wyzszej, awarie tgczy, serwerowni zewnetrznych,
atakéw na strone internetowa, jak i takich czynnikow wewnetrznych jak btgd ludzki, uszkodzenie
mechaniczne lub nieudane wdrozenie moze dojs¢ zaréwno do czasowego zatrzymania mozliwos$ci
zakupu towaréw przez Internet, obnizenia efektywnosci sprzedazy jak i mozliwosci wydawania
towaréw przez centrum logistyczne. Emitent nie moze takze wykluczy¢ zdarzeh prowadzacych do
fizycznego uszkodzenia magazynu i towaréw tam sie znajdujgcych. Spétka i Grupa aby
przeciwdziata¢ tym ryzkom umiejscawia strategiczne dla dziatania stron internetowych systemy w
serwerowniach zewnetrznych, korzysta ze sprzetu od renomowanych dostawcow, dokonuje
cyklicznych archiwizacji systeméw i danych, posiada dodatkowe tgcza i zabezpieczenia doptywu
pradu elektrycznego dla strategicznych systemoéw. Ponadto Emitent posiada polisy, w ramach ktérych
ubezpieczane jest zaréwno mienie jak iutracone korzysci w niektérych przypadkach dtuzszego
wstrzymania dziatalnosci operacyjnej. Potencjalny brak mozliwosci sprzedazy internetowej albo
istotne obnizenie jej parametrow bedzie miato wptyw na wysokos¢ przychoddéw czesci on-line w
momencie wystgpienia problemu, ale takze moze wptyng¢ na ich wysokos$¢ w przysztosci w zwigzku z
mozliwym pogorszeniem sie reputacji sklepu internetowego. Sklepy detaliczne sg mniej narazone na
ryzyko zwigzane z ciggtoscig dziatania systemdw, gdyz posiadajg niezalezne systemy pozwalajgca na
prace takze w sytuacji braku potgczenia z Internetem i z systemami centralnymi Spétki, jednakze w
sytuacji dluzszego braku zaopatrzenia wynikajgcego z fizycznego zniszczenia zapaséw takze
przychody przez nie generowane mogg ulec zmniejszeniu. Powyzsze potencjalne zdarzenia mogg
mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Spofki i
Grupy.

Ryzyko zwigzane z regulacjami celnymi

Grupa uczestniczy w wymianie handlowej z dostawcami i odbiorcami, zlokalizowanymi za granica.
Z tego powodu zmiany regulacji celnych (importowych lub eksportowych) mogg miec istotny wptyw na
jej dziatalnos¢. Nie mozna wykluczy¢, ze w celu ochrony swojego rynku Polska lub Unia Europejska
wprowadzi cta zaporowe, opfaty o podobnym charakterze jak cta lub inne ograniczenia importu
(np. kontyngenty), ktére znaczgco pogorszytyby rentowno$é prowadzonej dziatalnosci. Miatoby
to wptyw nie tylko na Emitenta, ale takze na jego konkurentéw. Nie mozna takze wykluczy¢, ze w celu
ochrony swoich przedsiebiorcéw inne panstwa wprowadzg cla zaporowe, co pogorszytoby
rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci. Istnieje ryzyko zwigzane z regulacjami celnymi (importowymi
lub eksportowymi). Powyzsze moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Spofki i Grupy.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawno-podatkowymi

Przepisy prawa podatkowego sg skomplikowane i niejasne oraz podlegajg czestym zmianom. Istnieje
ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji spotki z Grupy bedg musiaty podjg¢ dziatania
dostosowawcze, co moze skutkowaé powstaniem znaczacych kosztéw wymuszonych okolicznosciami
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zwigzanymi z dostosowaniem sie do nowych przepiséw oraz kosztéw zwigzanych z niestosowaniem
sie do nich. Stosowaniu przepisdw prawa podatkowego czesto towarzyszg kontrowersje oraz spory,
ktére sg zazwyczaj rozstrzygane dopiero przez sady administracyjne. Dodatkowo praktyka
stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest jednolita, a w orzecznictwie sgdow
administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepujg istotne rozbieznosci. Emitent nie moze
zagwarantowac, ze organy podatkowe nie dokonajg odmiennej, niekorzystnej dla spotek z Grupy
interpretacji przepiséw podatkowych, ktérym podlegajg spoétki z Grupy. Nie mozna takze wykluczy¢
ryzyka, ze poszczegolne interpretacje podatkowe, uzyskane oraz stosowane juz przez spotki z Grupy,
zostang zakwestionowane. Z uwagi na powyzsze nie mozna wykluczyé potencjalnych sporéow
z organami podatkowymi, a w rezultacie zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci
rozliczen podatkowych spotek z Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz
okreslenia zalegtosci podatkowych tych podmiotéw. Odmienna interpretacja zdarzen i ich
podatkowego ujecia dokonywana przez organy podatkowe, moze miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci Spotki i Grupy.

Ryzyko zwigzane z zakazem handlu w niedziele i ryzyko wprowadzenia nowego obcigzenia
podatkowego

Spotka prowadzi dziatalno$é w zakresie sprzedazy detalicznej zaréwno w sklepach stacjonarnych jak
i poprzez sklep internetowy. Wprowadzenie w zycie ograniczen w zakresie prowadzenia punktéw
sprzedazy w niedziele w Polsce ogranicza mozliwo$¢ generowania przychodéw przez Grupe i Spétke,
gdyz nie wszyscy odwiedzajgcy sklepy zdecydujg sie na zakupy w innym dniu tygodnia lub przez
Internet. W pierwszym roku obowigzywania ograniczeh w zakresie prowadzenia punktow sprzedaz w
niedziele zezwalato na handel w pierwszg i ostatnig niedziele miesigca, w 2019 roku zezwalato na
handel w jedng niedziele miesigca, a od 2020 roku obowigzuje catkowity zakaz w tym zakresie, poza
7 niedzielami handlowymi przypadajgcymi na 2020 rok. W roku 2021 Spoétka dziata rowniez we
wspomnianym rezimie 7 niedziel handlowych.

Ryzyko zwigzane ze zmianami kurséw walut

Wiekszos¢ transakcji w Spotce i Grupie przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Spotki i Grupy na
ryzyko walutowe wynika z zagranicznych transakcji sprzedazy oraz zakupu, ktore zawierane sa
przede wszystkim w USD i EUR oraz kosztéw najmu lokali, ktérych cena zalezna jest od kursu EUR.
W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent zabezpiecza czes¢ przysztych ptatnosci poprzez zakup
waluty na termin (transakcje forward). Znaczne wahania kursow wymiany USD i EUR w stosunku do
PLN moga, w szczegdlnosci, zmniejszaé¢ wartos$¢ naleznosci Spofki i Grupy lub zwiekszaé wartos¢ jej
zobowigzan, powodujgc powstanie rézni¢ kursowych obcigzajgcych wynik finansowy Spofki i Grupy.
Zmiany kurséw wymiany walut obcych mogg miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Spoétki oraz Grupy, co zostato dodatkowo omdwione w punkcie 11
niniejszego sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spétke i Grupe na straty
finansowe. Spétka i Grupa stosujg zasade dokonywania transakcji wytgcznie z kontrahentami
o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, a stany naleznosci sg na biezgco monitorowane. Ryzyko
kredytowe jest kontrolowane poprzez ustalanie i weryfikowanie limitéw dla kontrahentéw. W stosunku
do klientow, ktérzy systematycznie przekraczajg terminy ptatnosci stosowana jest odpowiednia
procedura windykacyjna oraz wprowadzane sg ograniczenia w zakresie mozliwosci nabywania
towaréw od spotek z Grupy. Wielkosé przedptat na towar uzalezniona jest od historii wspotpracy z
danym kontrahentem i poziomu koncentracji zaméwien u jednego dostawcy i stanowi zazwyczaj
czesc¢ ptatnosci za zakontraktowang wartos¢ towaru. Grupa stosuje takze akredytywy. Znaczna czesé
sprzedazy Spotki i Grupy to sprzedaz detaliczna rozliczana gotéwkowo, przy pomocy kart ptatniczych
badz innych instrumentéw ptatniczych (e-przelewy, bony zakupowe, itp.). Na dzien bilansowy w
segmencie B2B oraz wobec dostawcéw Spétka i Grupa nie jest narazona na istotne ryzyko kredytowe
wobec pojedynczego kontrahenta. Dlatego terminowe regulowanie naleznosci z tytutu sprzedazy
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przez kontrahentéw Spdétki i Grupy ma umiarkowany niekorzystny wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Spétki i Grupy.

Ryzyko inwestycyjne

Ryzyko inwestycyjne zwigzane jest z inwestycjami w nowe przedsiewziecia obejmujgce rozwijanie
nowych obszaréw dziatalnosci lub prowadzenie nowych projektéw w ramach obecnej dziatalnoSci.
Grupa inwestuje przede wszystkim w nowe salony sprzedazy, wybierajgc lokalizacje w najbardziej
atrakcyjnych centrach handlowych w Polsce. Moze sie jednak okazaé, ze pomimo analizy danej
lokalizacji wykonanej przed decyzjg o wejsciu do danego centrum handlowego, wyniki realizowane
przez dany sklep nie osiggng oczekiwanego poziomu.

Strategia Grupy przewiduje rozwéj sieci sprzedazy omnichannel w krajach Europy Srodkowo-
Wschodniej. Inwestycja w sklepy poza granicami kraju wigze sie z ryzykiem, iz budowa marki
WITTCHEN poza Polskg nie okaze sie skuteczna. Dodatkowo, z ekspansjg zagraniczng powigzane
sg istotne wydatki na rozwdj sprzedazy on-line, przede wszystkim w technologie i marketing, ktore
moga nie przynies¢ oczekiwanej stopy zwrotu.

Grupa podjeta w latach ubiegtych inwestycje w logistyke. Obecnie zakonczona jest rowniez budowa 2
hali istniejgcego centrum logistycznego (0 czym szerzej Spotka zawiadamiata w Sprawozdaniach
za poprzednie okresy), a obecnie Spotka rozwaza decyzje o rozpoczeciu budowy 3 hali.

Grupa angazuje rowniez istotne srodki w wybér oraz zakup produktéw, ktére majg sie znalez¢ w jej
ofercie sprzedazowej. Wyboér produktow, ktére nie trafig w gusta klientéw moze powodowaé
koniecznos¢ ich wyprzedazy ponizej zaktadanego poziomu marzy a tym samym znaczna ilos¢ tego
typu produktéw, ktére nie trafig gusta klientow moze przetozyé sie na wyniki finansowe osiggane
przez Grupe.

Wybér niewlasciwych rodzajéw inwestycji przez Grupe moze mieé istotny niekorzystny wplyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Spétki i Grupy.

11. Wskazanie czynnikéw, ktére beda mialy wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu

Czynnikiem ktéry bedzie miat istotny negatywny wplyw na wyniki osiggniete przez Grupe
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu jest epidemia koronawirusa. Wptyw epidemii
koronawirusa na wyniki finansowe osiggane przez Grupe, w tym wysoko$¢ zrealizowanego przychodu
oraz marze brutto na sprzedazy, jest uzalezniony od czynnikéw znajdujacych sie poza bezposrednig
kontrolg Grupy i opisany zostat w nocie 1 niniejszego raportu.

Innymi czynnikami zewnetrznymi, ktére wptywajg na rozwéj Emitenta i Grupy sg przede wszystkim:
(i) sytuacja gospodarcza w Polsce, w tym presja placowa wystepujgca w sektorze handlu
detalicznego; (ii) kursy wymiany walut (iii) konkurencja oraz tendencje na polskim rynku dobr
luksusowych, w szczegdlnosci w segmencie luksusowych dodatkow; (iv) sezonowosé sprzedazy; (v)
decyzje organdéw podatkowych. Czynnikami wewnetrznymi, ktdre wptywajg na rozwdj Emitenta i
Grupy sg przede wszystkim (i) realizowana strategia rozwoju; (ii) czynniki wptywajgce na wzrost
przychodow ze sprzedazy; (iii) dziatania majgce na celu kontrole kosztéw prowadzonej dziatalnosci.

Sytuacja gospodarcza w Polsce i na swiecie

Pod wzgledem terytorialnym dziatalnos¢é Spdtki i Grupy jest prowadzona gtéwnie na terytorium Polski,
sprzedaz eksportowa stanowi okoto 16% udziatu w strukturze sprzedazy Spétki i Grupy, natomiast
produkcja kolekcji jest realizowana przede wszystkim w Azji, a takze czesciowo w Europie i Ameryce
Potudniowej. W zwigzku z powyzszym na dziatalno$¢ Spétki i Grupy majg wptyw przede wszystkim
czynniki makroekonomiczne dotyczgce rynku krajowego, ale réwniez do pewnego stopnia jej rynkow
eksportowych i importowych, ktére z kolei podlegajg wptywom sytuacji ekonomicznej regionu oraz
gospodarki Swiatowej, na ktérg wptyw majg roéznego rodzaju kryzysy miedzynarodowe, w tym
polityczne. Sytuacja makroekonomiczna w Polsce, a w pewnym stopniu rowniez na eksportowych
rynkach zbytu Spétki i Grupy, w tym takie wskazniki jak dynamika wzrostu PKB, wysoko$¢

str. 70



Skonsolidowany Pétroczny Raport Grupy Kapitatowej Wittchen S.A. za | pétrocze 2021 roku
Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalno$ci
(wszystkie kwoty w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

wynagrodzen, stopa bezrobocia, poziom konsumpcji indywidualnej, wskaznik optymizmu
konsumenckiego czy wysokosé stop procentowych i poziom inflacji, wptywajg na poziom zamoznosci
spoteczenstwa, a tym samym na site nabywczg konsumentéw, a takze na skionnos¢ do wydatkéw
konsumpcyjnych, wigczajac w to podréze, w efekcie ksztattujgc popyt na takie towary jak dobra
luksusowe, w tym m.in. bagaz i dodatki podrézne. Z drugiej strony czynniki makroekonomiczne
wptywajgce na rynek pracy i wysoko$s¢ wynagrodzen w kraju wptywajg na szybkosé¢ i koszt
pozyskania pracownikéw przez spoétki z Grupy, a w regionach w ktérych produkowane sg wyroby, na
ich koszt wytworzenia. Zmiany zachodzgce w spoteczenstwie mogg réwniez prowadzi¢ do zmiany
regulacji prawnych w powyzszym zakresie. Wprowadzone ograniczenia w handlu w niedziele
sprawiajg, ze czes¢ przychoddéw realizowanych w niedziele nie przenosi sie na inne dni tygodnia ani
do kanatu internetowego i niekorzystnie wptywa to na poziom realizowanej przez Grupe sprzedazy.

Czynniki te w rezultacie wptywajg na wielko$¢ sprzedazy, ksztattowanie sie cen produktow i
pozyskania pracownikow Spéiki i Grupy, wplywajac w ten sposéb w istotny sposéb na wyniki
finansowe, w tym przychody ze sprzedazy, koszt wlasny sprzedazy oraz inne koszty operacyjne
Spoiki i Grupy.

Kursy wymiany walut

Produkcja kolekcji Spétki i Grupy zlecana jest podmiotom trzecim zlokalizowanym przede wszystkim
w Azji, a takze czesciowo w Europie i Ameryce Potudniowej, za ktérg Spotka i Grupa zazwyczaj ptaci
producentom w Azji i Ameryce Potudniowej w USD, a w Europie w EUR. Ponadto w EUR
nominowane sg umowy najmu powierzchni handlowych, natomiast koszty miedzynarodowego
transportu Spétka i Grupa pokrywa gtéwnie w USD. Spoétka i Grupa zabezpiecza czes¢ przysztych
ptatnosci poprzez zakup waluty na termin (transakcje forward). Rownoczesnie, czes¢ przychodéw
realizowana jest na rynkach zagranicznych i jest denominowana, przede wszystkim w EUR i USD, jak
réwniez w CZK i HUF, ze wzgledu na rozpoczecie w 2019 r. dziatalnosci w Czechach oraz ze wzgledu
na rozpoczecie w 2020 r. dziatalnosci na Wegrzech.

Biorgc powyzsze pod uwage, zmiany kurséw wymiany walut obcych mogg wywieraé niekorzystny
wptyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowg w szczegoélnosci na: (i) rentownos¢ sprzedazy, poprzez
wyzszy koszt whtasny sprzedazy w przypadku umocnienia sie walut obcych, gtéwnie USD w stosunku
do PLN, (ii) rentownos$¢ operacyjna, poprzez wyzszy koszt czynszéw najmu w przypadku umochienia
sie EUR w stosunku do PLN, (iii) przychody ze sprzedazy w przypadku ostabienia sie walut obcych, w
stosunku do PLN, przy czym przychody ze sprzedazy denominowanej w USD i EUR stanowig
naturalne zabezpieczenie ryzyka kursowego zwigzanego z zakupami w USD i EUR, jednakze tylko
w ograniczonym stopniu biorgc pod uwage nizszy poziom sprzedazy eksportowej Spoétki i Grupy w
stosunku do sprzedazy krajowej, (iv) poniesione koszty finansowe, poprzez niekorzystne
ksztattowanie sie kurséw w momencie wyceny bilansowej pozycji aktywéw i pasywow, w tym
zobowigzah z tytutu najmu powierzchni handlowych oraz kredytéw w walucie obcej, (v) poniesione
koszty finansowe wystepujgce w momencie realizacji transakcji, na przyktad w sytuacji znaczacego
ostabienia sie kursu USD Spédtka i Grupa wramach realizacji kontraktéw forward moze byc¢
zobowigzana do zakupu waluty w cenie wyzszej niz rynkowa, przy czym ustalenie statego kursu USD
dla czesci przysztych transakcji pozwala na ograniczenie ryzyka wzrostu kosztu zakupu towaréw i
dostosowanie polityki cenowej do oczekiwanego poziomu kosztéw zakupdw, w szczegdlnosci w
sytuacji zawierania uméw na dostawy towaréw w przyszitosci po okre$lonej cenie.

Konkurencja na polskim rynku luksusowych dodatkéw oraz tendencje na rynku

Rynek luksusowych dodatkbw w Polsce charakteryzuje sie rozproszeniem oraz silng
konkurencyjnoscig, w szczegdlnosci w zakresie cen i oferty produktowej, co wplywa na ceny,
asortyment, wielko$¢ kolekciji, strukture sprzedazy, jakos¢ produktéw i w efekcie na wyniki finansowe
Spotki i Grupy, w tym w szczegdlnosci na marze EBITDA. Agresywny marketing i polityka cenowa
niektérych konkurentéw zmuszajg Spoétke i Grupe do podejmowania dziatan zmierzajgcych do
zachowania konkurencyjnosci, takich jak np. dostosowanie kolekgciji i ciggtego polepszania jej jakosci,
a czesto takze dostosowywania cen niektérych produkiéw do oczekiwan klientdw, co wptywato i
bedzie wptywac¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki finansowe Spoiki i Grupy w przysziosci.
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Rynek luksusowych dodatkdéw, podobnie jak kazdy inny rynek débr konsumenckich, podlega w
istotnym stopniu wptywom i zmianom wynikajgcym z zachowan i preferencji nabywcéw produktéw
Spofki i Grupy, takich jak np. rodzaj produktéw, jakos¢ wykonania, oferowane fasony, co w znaczacy
sposéb wptywa m.in. na asortyment oferowanych produktéw, strukture i wolumen ich sprzedazy, a
takze na podejmowane dziatania marketingowe i kampanie wizerunkowe.

Sezonowos¢ sprzedazy

Dziatalnos¢ Spétki i Grupy podlega zjawisku sezonowosci sprzedazy w zwigzku z czym
zapotrzebowanie na towar oraz wykorzystanie mozliwosci dystrybucyjnych magazynu jest nieréwno
roztozone w czasie. Zapewnienie dostepnosci towaru oraz efektywnosci procesu jego dystrybucji przy
rosngcych wolumenach sprzedazy i rozwoju zagranicznym ma istotne znaczenie dla realizowanych
wynikow sprzedazowych oraz zapotrzebowania na kapitat obrotowy.

Decyzje organéw podatkowych

Przepisy prawa podatkowego sg skomplikowane i niejasne oraz podlegajg czestym zmianom. Istnieje
ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji spétki z Grupy bedg musiaty podjaé¢ dziatania
dostosowawcze, co moze skutkowaé powstaniem znaczgcych kosztéw wymuszonych okolicznosciami
zwigzanymi z dostosowaniem si¢ do nowych przepiséw oraz kosztdw zwigzanych z niestosowaniem
sie do nich. Stosowaniu przepiséw prawa podatkowego czesto towarzysza kontrowersje oraz spory,
ktére sg zazwyczaj rozstrzygane dopiero przez sady administracyjne. Dodatkowo praktyka
stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest jednolita, a w orzecznictwie sgdow
administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepujg istotne rozbieznosci. Spétka nie moze
zagwarantowaé¢, ze organy podatkowe nie dokonajg odmiennej, niekorzystnej dla spotek z Grupy
interpretacji przepiséw podatkowych, ktérym podlegajg spétki z Grupy. Nie mozna takze wykluczy¢
ryzyka, ze poszczegolne interpretacje podatkowe, uzyskane oraz stosowane juz przez spotki z Grupy,
zostang zakwestionowane. Z uwagi na powyzsze nie mozna wykluczyé potencjalnych sporow
z organami podatkowymi, a w rezultacie zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci
rozliczen podatkowych spoétek z Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz
okreslenia zalegtosci podatkowych tych podmiotow.

Strategia rozwoju Spoétki i Grupy

Strategia rozwoju Spotki i Grupy opiera sie na wzroscie organicznym w zakresie sprzedazy
eleganckich wyrobéw skdérzanych, bagazu oraz innych akcesoridw i zostata szerzej przedstawiona w
Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy za lata ubiegte. Priorytetem w obszarze wzrostu organicznego
bedzie rozwdj sprzedazy detalicznej poprzez rozwdj produktowy oraz posiadanie sklepéw
stacjonarnych w najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach. Zatozenia strategii zaktadajg takze
zwiekszenie sprzedazy poprzez ciggte zwiekszanie funkcjonalnosci sklepu internetowego, ktérego
rozwigzania procesowe coraz bardziej przenikajg tradycyjny kanat sprzedazy oraz zaktadajg rozwd;j
sprzedazy e-commerce na rynkach zagranicznych. Dodatkowo Grupa rozpoczeta dziatania zwigzane
z rozwojem poprzez otwarcia flagowych sklepéw na terenie Europy Srodkowo-Wschodniej. W 2019
roku Grupa otworzyta pierwsze dwa salony sprzedazy detalicznej na terenie Czech, podczas gdy w
czerwcu 2020 roku otworzyta kolejne dwa salony zlokalizowane w tym kraju. Inwestycje w nowe
salony, od$wiezanie ich formatéw oraz trafnos¢ podjetych decyzji produktowych i promocyjnych ma
wplyw na poziom przychoddéw ze sprzedazy. Inwestycje na nowych rynkach wymagajg zwigkszonych
naktadéw na reklame, marketing i pozyskanie klientéw w stosunku do realizowanych przychodéw, co
wplywa na nizszg rentownosc realizowang przez te kanaty sprzedazy.

Czynniki wplywajace na przychody ze sprzedazy

Wysokos¢ przychoddw ze sprzedazy Spotki i Grupy zalezy w duzym stopniu od wartosci i wolumenu
sprzedazy, struktury asortymentowej sprzedazy oraz cen, jakie Spétka i Grupa moze uzyskaé za
swoje produkty. Czynnikiem wptywajacym na wysokosé przychoddéw ze sprzedazy generowanych
przez Spoétke i Grupe jest ciagty rozwdj koncepcji sprzedazy omnichannel oraz sprzedaz z
wykorzystaniem sieci Internet, ktéra odgrywa coraz wieksze znaczenie w przychodach ze sprzedazy
Grupy, zaréwno realizowanych w kraju jak i zagranicg. Dodatkowo, Grupa w sposéb aktywny
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zarzadza posiadang obecnie siecig sprzedazy detalicznej maksymalizujgc sprzedaz poprzez
realizowanie przyjetej strategii produktowe;j.

Koszty prowadzonej dziatalnosci i presja ptacowa

Dla utrzymania rentownosci Spotki i Grupy konieczne jest dostosowywanie sie do zmian rynkowych
i przeprowadzanie odpowiednich dziatan optymalizacyjnych w odpowiedzi na nie. W poprzednich
okresach wzrost srednich wynagrodzen, spadek bezrobocia i zwigzana z nimi presja ptacowa miaty
wptyw na wzrost kosztéw ogélnych i sprzedazy Spoétki i Grupy. W chwili obecnej, Grupa nie moze
wykluczy¢, ze wystgpienie dalszej presji ptacowej dotykajacej w duzej mierze rynek detaliczny moze
prowadzi¢ do dalszego wzrostu poziomu kosztéw sprzedazy, ktérego Grupa nie bedzie w stanie
zoptymalizowac. Stale rosngca skala prowadzonej przez Grupe dziatalnosci jak réwniez zmieniajgca
sie struktura asortymentowa oferowanych produktéw, powoduje konieczno$é¢ zwiekszania posiadanej
powierzchni logistycznej oraz korzystania w tym zakresie réwniez z zewnetrznych dostawcéw
powierzchni magazynowych. Odpowiedzig na ograniczenie tego ryzyka byta podjeta przez Grupe,
w latach ubiegtych, inwestycja majgca na celu zwiekszenie posiadanej wilasnej powierzchni
magazynowej poprzez rozbudowe centrum logistycznego zlokalizowanego w Palmirach pod
Warszawg. Dodatkowym elementem wptywajgcym na koszty sprzedazy jest rosngcy koszt pozyskania
klienta w kanale e-commerce wraz ze wzrostem realizowanego wolumenu obrotéw oraz wyzszy koszt
pozyskania klienta i wyzszy koszt logistyczny na rynkach zagranicznych, na ktérych marka Grupy jest
mniej rozpoznawalna. Grupa, podejmujgc decyzje o wysokosci wydatkéw marketingowych
i inwestycyjnych w nowe rynki, kieruje sie wieloma czynnikami dotyczacymi strategii rozwoju, starajac
sie przy tym osiggngc¢ jak najlepszy wynik operacyjny, co moze si¢ jednak wigzac sie z obnizeniem
rentownosci.

12. Inneinformacje, ktoére zdaniem Emitenta s3 istotne

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa prowadzita 82 wiasne salony detaliczne, 22 outlety oraz 2
wyspy (na dzien 30 czerwca 2020 roku 86 salondéw, 21 outletéw oraz 3 wyspy). Powierzchnia
handlowa brutto na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosta 8.559 m2 (na 30 czerwca 2020 roku 8.793
m2).

Poza wymienionymi w sprawozdaniach finansowych jak i w niniejszym sprawozdaniu Zarzadu nie
wystgpity inne istotne zdarzenia, ktére mogtyby znaczgco wptyngé na ocene i zmiany sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy za okres 6 miesiecy zakonnczony dnia 30 czerwca
2021 roku, a takze bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej oraz mozliwosci realizacji zobowigzanh.
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OSWIADCZENIE ZARZADU WITTCHEN S.A.

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem czionkowski, Zarzad Wittchen S.A, odwiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, poétroczne skrécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg
i finansowa oraz wynik finansowy odpowiednio Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta

- potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej oraz Jednostki Dominujgcej (Emitenta)
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatlowej oraz Emitenta, w tym
opis ryzyk i zagrozen,

- podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy przeglgdu pétrocznego
skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie
Z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu spetniali warunki do
wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i standardami zawodowymi.

Niniejszy skonsolidowany poétroczny raport Grupy Kapitalowej Wittchen zostat zatwierdzony
do publikacji przez Zarzgd Wittchen S.A. w dniu 23 wrzes$nia 2021 roku.

Zarzad Wittchen S.A.
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